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SECCION TERCERA. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE VILLA DE VES

ANUNCIO

Aprobacion definitiva Plan de Delimitacion de suelo urbano de Villa de Ves

De acuerdo con lo previsto en los articulos 42.2 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, 157.1
del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley
2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y 70.2 de la Ley 7/1985, de
2 de abril, reguladora de las bases de Régimen Local, y una vez aprobado definitivamente por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Albacete, en sesion de fecha 27 de febrero de 2015, el
Plan de Delimitacion de suelo urbano de Villa de Ves (Albacete), se publica el acuerdo integro de aprobacion
asi como las Normas Urbanisticas, a los efectos de su vigencia y su posible impugnacion jurisdiccional.

Lo que se hace publico para conocimiento general.

En Villa de Ves a 11 de marzo de 2015.—El Alcalde, José Fernandez Jiménez.

Anexo I
Acuerdo integro de aprobacion

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Albacete, en sesion celebrada el 27
de febrero de 2015, adopto el siguiente acuerdo:

2.1.—Villa de Ves. Expte. PL 98/06. Plan de Delimitacion de suelo urbano. Aprobacion definitiva.

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Albacete, de acuerdo con el informe
de la ponente dofia Gemma Martinez Blanco, ACUERDA, por unanimidad (con la abstencion de don Antonio
Fernandez-Pacheco Lopez, redactor del proyecto), la aprobacion definitiva del Plan de Delimitacion de suelo
urbano de Villa de Ves, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 37 del TRLOTAU y 136 del RP, sujeta a
las siguientes condiciones:

a. Cualquier desarrollo del Plan que conlleve un aumento de la necesidad de recursos hidricos sobre la
concesion actual de 45.000 m*/afio necesitara informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Jucar.

b. Cualquier actuacion de la zona de policia de los cauces que atraviesan el suelo urbano del barrio de El
Santuario debera quedar condicionada a la previa realizacion de las obras de canalizacion previstas, que debe-
ran contar con la pertinente autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Jucar.

c. Cualquier desarrollo de las nuevas actuaciones urbanizadoras del Plan necesitara autorizacion prevista de
vertido de aguas residuales y/o pluviales por parte de la Confederacién Hidrografica del Jucar en caso de que
se pretenda realizar al dominio publico hidraulico.

Por ultimo se recuerda al Ayuntamiento de Villa de Ves la obligacion de hacer entrega de dos ejemplares
mas en papel del PDSU debidamente diligenciados, dado que uno ya obra en estas dependencias, asi como
un ejemplar en soporte digital portable y editable, segiin previene el articulo 3.2 y 3.3 de la NTP-HCDPM,
aprobada por Decreto 178/2010, de 1 de julio. Una vez hayan sido diligenciados por el Servicio Periférico de
la Consejeria de Fomento, se devolvera un ejemplar que obrara en el Ayuntamiento de Villa de Ves para su
consulta. El Ayuntamiento debera publicar integramente las normas urbanisticas en el BOP, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 157.1 del Reglamento de Planeamiento.

Anexo II
Normas Urbanisticas del Plan de Delimitacion de suelo urbano de Villa de Ves
DocuMENTO N.° 5: NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO DE
ViLLA DE VES (ALBACETE)
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“Fichas de ZOUS”

Abreviaturas utilizadas en el presente documento:

CAT: Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos

PDSU: Plan de relimitacion de suelo urbano

RP: Reglamento de Planeamiento de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica

RSR: Reglamento de suelo rustico

TRLOTAU: Texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y Vivienda

OE: Ordenacion estructural

OD: Ordenacion detallada

ITP: Instruccion técnica de planeamiento del suelo rustico

SRR: Suelo Rustico de Reserva

SRNUEP: Suelo rtstico no urbanizable de Especial Proteccion

Titulo I: Generalidades

Este titulo I, practicamente en su totalidad, incluye normas pertenecientes a la ordenacion estructural (OE),
salvo indicacion expresa en contrario.

CaPiTULO 1.— DISPOSICIONES GENERALES (OE)

Articulo 1.— Naturaleza, objeto y ambito de aplicacion

El Plan de Delimitacion de suelo urbano de Villa de Ves, tiene por objeto las determinaciones previstas en
la legislacion urbanistica, estatal y autonomica, vigente para cada una de las clases de suelo.

Su dmbito de aplicacidn se extiende a la totalidad del término municipal de Villa de Ves (provincia de Alba-
cete) abarcandolo completo. Se ha definido su ordenacion tanto estructural como pormenorizada, comprensiva
de las determinaciones indicadas en el articulo 25 del DL1/2010 de 18 de mayo, de Ordenacion del Territorio
y de la Actividad Urbanistica en Castilla-La Mancha, TRLOTAU (DOCM 21-05-2010).
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Articulo 2.— Vigencia. Plazos y condiciones de revision o modificacion

El presente Plan de Delimitacion de suelo urbano entrara en vigor a partir del dia de su publicacidn, siendo
su vigencia indefinida mientras no se modifique o se revise al amparo de las disposiciones vigentes, segun lo
establecido en el articulo 42 del TRLOTAU. Sustituye en su totalidad a las Normas Subsidiarias y Comple-
mentarias municipales de la provincia de Albacete, que han sido aplicables a los municipios que carecian de
planeamiento hasta hoy dia.

El presente Plan de Delimitacion de suelo urbano puede ser revisado o modificado y para ello se estara a lo
dictado por el TRLOTAU en sus articulos 40 y 41. Si esto no se hace se establece la necesidad de revision del
presente Plan de Delimitacion de suelo urbano pasados 12 afos desde su entrada en vigor.

La entrada en vigor del presente Plan, le otorga los efectos de publicidad, ejecutoriedad y obligatoriedad
previstos en la legislacion urbanistica en el articulo 42 del TRLOTAU. Por otra parte el Consejero competente
podra suspender parte o todo el Plan para su revision o modificacién como dice el articulo 43. La vigilancia y
control de su observancia obliga por igual a la Administracion Publica, a los propietarios del suelo y edifica-
ciones y a los ciudadanos en general.

Articulo 3.— Criterios de interpretacion del PDSU

Las Normas de este Plan de Delimitacion de suelo urbano se interpretaran atendiendo a su contenido y con
sujecion a los objetivos finales expresados en la memoria.

a) En caso de discrepancia entre los documentos graficos y escritos, se otorgara primacia al texto sobre el
dibujo.

b) En caso de discrepancias entre documentos graficos, tendra primacia el de mayor sobre el de menor
escala, salvo que del texto se desprendiera una interpretacion contraria.

c¢) Cada uno de los documentos del Plan de Delimitacion de suelo urbano predomina sobre los demas en lo
que respecta a sus contenidos especificos.

d) En la interpretacion del Plan prevaleceran como criterios aquellos mas favorables al mejor equilibrio
entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos, a la mejora de los espacios libres, a la mejor con-
servacion del patrimonio protegido, al menor deterioro del ambiente natural, del paisaje y de la imagen urbana,
y al interés mas general de la colectividad.

Articulo 4.— Clasificacion del suelo en el Plan de Delimitacion de suelo urbano

La totalidad del suelo comprendido dentro del término municipal de Villa de Ves se clasificard, de acuerdo
al articulo 48 del TRLOTAU, en las siguientes clases y categorias.

. ., , Articulos reguladores segiin
Clasificacion suelo segin P.D.S.U. TRLOTAU
Consolidado 48.2.A-a
Urbano
De reserva 48.2.A-b
Ambiental tural isajisti
' . mbiental, natural, paisajistica, 479 1A
No urbanizable de especial cultural o de entorno
Rustico proteccion Estructural 47.2.1.B
Infraestructuras y equipamientos 47.2.1.C
De reserva 47.2.2

Estas clases de suelo se encuentran reguladas en la ley en sus articulos 47 y 48 en el apartado que se indica.

La correspondiente clasificacion del suelo esta indicada en los planos de ordenacion (documento n.° 4), y
justificada en la memoria justificativa (documento n.° 3).

Articulo 5.— Régimen transitorio de las determinaciones del planeamiento anterior que se incorporen al
nuevo Plan.

Estan adscritos a este régimen transitorio aquellos ambitos de suelo pertenecientes al planeamiento anterior
aprobado por la Comision Provincial de Urbanismo, que se encuentren en alguna de las fases de su desarrollo,
tal y como determina el articulo 44.7 del Reglamento de Planeamiento del TRLOTAU.

Los terrenos adscritos a este régimen de suelo deberan cumplir las determinaciones contenidas en los pla-
nes parciales, Programas de Actuacion Urbanizadora, o cualquier otro instrumento de planeamiento, que los
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posibilitaron hasta la total conclusion y recepcion de las obras de urbanizacion, momento en el que dejaran de
estar en régimen transitorio y se les aplicara el régimen del suelo urbano consolidado (SUC).

CAPITULO 2.— CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION (OD)

Articulo 1.— Régimen de construcciones fuera de ordenacion.

Desde el momento de la entrada en vigor de este Plan, se establece el régimen de las construcciones y edi-
ficaciones preexistentes que quedan fuera de ordenacion, porque no cumplan la normativa urbanistica que el
Plan define.

Hay dos motivos por los que una construccion preexistente queda fuera de ordenacion:

* Porque est4 destinada a un uso no permitido (prohibido) por el Plan para ese suelo.

* Porque tiene unas condiciones morfologicas (altura, ocupacion maxima de parcela, edificabilidad, fachada
minima, fondo edificado, retranqueos, dimensiones de los huecos en fachada, balcones, materiales y tratamien-
tos estéticos, etc.) que no se ajustan a las previstas por el Plan para ese suelo.

En aplicacion del articulo 38.c del RP, se establecen dos tipos:

- Totalmente incompatibles.

- Parcialmente incompatibles.

En el lado opuesto, toda construccion preexistente o prevista que esté destinada a un uso permitido en el
suelo sobre el que se sitaa, y se ajuste a las condiciones de la edificacion exigidas por la normativa urbanistica
de este Plan, se considerara dentro de ordenacion.

El Plan identifica en los correspondientes planos aquellas construcciones preexistentes que se encuentran
fuera de ordenacion por total incompatibilidad con sus determinaciones.

El hecho de no aparecer debidamente sefialadas en los planos de ordenacion no exime que otras construc-
ciones preexistentes se encuentren fuera de ordenacion, ya sea por total o por parcial incompatibilidad. El
oportuno expediente de declaracion de construccion fuera de ordenacion, en los casos no identificados expre-
samente por el Plan, serd incoado por el Ayuntamiento, siguiendo estrictamente los criterios anteriormente
senalados. En dicho expediente se justificaran los motivos en los que se base tal declaracion, facilitando al
interesado la oportunidad de presentar alegaciones a dicho expediente, asi como a aportar la documentacion
que estime oportuna.

1. Totalmente incompatibles

Perteneceran a este tipo las que cumplan alguno de los siguientes 3 criterios:

- Ocupen suelo dotacional publico (ya sea de equipamientos DE, de comunicaciones o viario DC o de es-
pacios libres y zonas verdes DV) e impidan la efectividad de su destino.

- Ocupen suelo destinado a usos lucrativos incompatibles con los existentes o con los previstos por el Plan
(establecidos en las ordenanzas tipologicas de suelo urbano o en las normas urbanisticas de suelo rustico).

- Esté expresamente prohibida su existencia por cualquier justificacion debidamente fundamentada en el
interés publico.

En ellas tinicamente se permitiran obras de mera conservacion, tal y como se definen en estas normas urba-
nisticas, asi como los obras destinadas a corregir la causa que hace que se encuentren en situacion de fuera de
ordenacion, como por ejemplo las correspondientes a adecuar la construccion para un uso que si esté permitido
por el Plan en ese suelo.

También se permitiran las obras de demolicion, tanto parcial como total, pero no se permitiran las siguientes
obras de nueva edificacion: Sustitucion, ampliacidén, nueva planta, salvo que el nuevo edificio si se ajuste a la
normativa del Plan.

En los correspondientes planos de ordenacion se sefialan las construcciones que se encuentran fuera de
ordenacion por total incompatibilidad con las determinaciones del Plan, debido a que no guardan la alineacion
prevista, es decir, ocupan suelo dotacional publico de comunicaciones (DC) e impiden la efectividad de su
destino.

2. Parcialmente incompatibles

Perteneceran a este tipo el resto de construcciones fuera de ordenacion (las que no sean totalmente incom-
patibles). Entre ellas, se encuentran las que si estan destinadas a un uso permitido por el Plan, pero que no
cumplen las condiciones morfoldgicas establecidas por este.

En ellas unicamente se permitiran obras de conservacion, consolidacion y reestructuracion parcial, en los
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términos definidos por estas normas urbanisticas, asi como los obras destinadas a corregir la causa que hace
que se encuentren en situacion de fuera de ordenacion.

También se permitiran las obras de demolicidn, tanto parcial como total, pero no se permitiran las siguientes
obras de nueva edificacion: Sustitucion, ampliacion, nueva planta, salvo que el nuevo edificio si se ajuste a la
normativa del Plan.

Este régimen definido es aplicable a las construcciones preexistentes que quedan fuera de ordenacion, en
cualquier clase de suelo, ya sea urbano (SU) o rastico (SR).

Ademds de aplicarse a construcciones anteriores a la entrada en vigor del Plan este régimen también sera
aplicable a las posteriores a dicha fecha. En estos casos, adicionalmente, sera de aplicacion la disciplina ur-
banistica establecida, tanto por el Plan como por el TRLOTAU, siendo obligacion de la administracion la
incoacion del oportuno expediente sancionador.

CapriTuLO 3.— MARCO NORMATIVO (OE)

Articulo 1.— Referencias literales a leyes, reglamentos u otros documentos normativos utilizados

Las competencias sobre ordenacion, gestion, ejecucion y disciplina urbanistica, vienen establecidas en
la legislacion urbanistica y de ordenacion del territorio de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.
También son de aplicacion diversas normas y leyes estatales. A continuacion se nombran los documentos nor-
mativos utilizados, a los que se hace referencia en las presentes Normas Urbanisticas que son de aplicacion en
el municipio de Villa de Ves.

NORMATIVA ESTATAL

— Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo. (TRLS)

— Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Proce-
dimiento Administrativo Comutn, modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, en lo que respecta al proce-
dimiento de tramitacion de figuras de planeamiento publico.

—Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases de Régimen Local.

— Real Decreto-Ley 4/2000, de 23 de junio, de Medidas Urgentes de Liberalizacion en el Sector Inmobilia-
rio y Transportes, y su correccion de errores, y la Ley 10/2003, de 20 de mayo, de medidas urgentes de libera-
lizacion en el sector inmobiliario y transportes, de aplicacion directa en todo el territorio nacional, constitutivo
del marco legislativo que debe ser respectado por la legislacion que se dicte por las distintas comunidades
autonomas en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

NORMATIVA DE LA JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA-LA MANCHA

— Decreto 242/2004, de 27 de julio por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998,
de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica. (RSR)

— Decreto 177/2010, de 1 de julio, por el que se modifica el Reglamento de Suelo Ristico, aprobado por
Decreto 242/2004 de 27 de julio.

— Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley
2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica. (RP)

— Orden de 31 de marzo de 2003, de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccion
Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construc-
ciones ¢ instalaciones en suelo rustico. (ITP)

— Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Orde-
nacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica. (TRLOTAU)

— Decreto 178/2010, de 1 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para homoge-
neizar el contenido de la documentacion de los planes municipales. (NTP)

Articulo 2.— Normativa sectorial

A continuacion se incluye una extensa lista, no necesariamente exhaustiva, en la que se refleja la normativa
sectorial vigente en el momento de la redaccion de este PDSU. El contenido normativo de este PDSU queda
supeditado a la misma.

CARRETERAS

a) Normativa Estatal:

- Los articulos 149.1 y 148.1 de la Constitucién Espafiola.
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- L 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras del Estado, publicado en el BOE el 30 de julio de 1988.

- RD 1812/1994, de 2 de septiembre, Reglamento General de Carreteras, de 23 de septiembre de 1994.

- OM 16/12/1997, de 16 de diciembre, Accesos a las Carreteras del Estado, las Vias de Servicio y la Cons-
truccion de Instalaciones de Servicios, publicado en el BOE el 24 de enero de 1998.

b) Normativa Autonémica:

- L 9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos, publicado en el BOE el 11 de marzo de 1991.

- L 7/2002, de 9 de mayo de modificacion de la ley anterior.

FERROCARRILES

- L 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario, publicado en el BOE el 18 de noviembre de 2003.

- RD 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario, publicado
en el BOE el 31 de diciembre de 2004.

AEROPUERTOS E INSTALACIONES VINCULADAS

- Ley 48/1960, de 21 de julio de 1960, de Navegacion Aérea, publicada en el BOE el 23 de julio de 1960.
articulo 51.

- Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social, publicada en
el BOE el 31 de diciembre de 1996. articulo 166.

- D 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronauticas, publicado en el BOE el 21 de marzo de 1972.

- RD 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de
Servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas
Fiscales, Administrativas y del Orden Social, publicado en el BOE el 7 de diciembre de 1998.

- RD 2858/1981, de 27 de noviembre, de clasificacion de Aeropuertos Civiles, publicado en el BOE el 4 de
diciembre de 1981.

LINEAS ELECTRICAS

- Ley 40/1994, de 30 de diciembre, de ordenacion del Sistema Eléctrico Nacional.

- Ley 54/1997, de 27 de noviembre, Sector Eléctrico, publicada en el BOE el 28 de noviembre de 1997,
articulos 5, 21.3, 36.2.

- Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribu-
cion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

- RD 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento electrotécnico para baja tension, pu-
blicado en el BOE de 18 de septiembre de 2002.

- RD 223/2008, de de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y
garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas complementarias
ITC-LAT 01 a 09.

- RD 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen las medidas de proteccion de la avifauna contra
la colision y la electrocucion en lineas eléctricas de alta tension.

HIDROCARBUROS

- Ley 34/1998 de 7 de octubre del Sector de Hidrocarburos, modificada por Ley 12/2007 de 2 de julio; y su
normativa de desarrollo.

INSTALACIONES VINCULADAS A LA DEFENSA NACIONAL

- Ley 8/1975, de 12 de marzo de 1975 de zonas e instalaciones de interés para la Defensa Nacional, publi-
cado en el BOE el 14 de marzo de 1975.

- D 689/1978 de 10 de febrero de 1978, Reglamento de zonas e instalaciones de interés para la Defensa
Nacional, que desarrolla la Ley 8/1975, de 12 de marzo, de zonas e instalaciones de interés para la Defensa
Nacional, publicado en el BOE el 14 de abril de 1978.

- Ley Orgénica 6/1980, de 1 de julio, de Defensa Nacional.

- Articulo 589 del Codigo Civil.

- RD 230/1998, de 16 de febrero, Reglamento de Explosivos, publicado en el BOE el 12 de marzo de 1998.

- RD 1207/1989, de 6 de octubre, Estructura Bésica de los Ejércitos, publicado en el BOE el 11 de octubre
de 1989.

- RD 1132/1997, de 11 de julio, Reestructura de la Organizaciéon Militar del Territorio Nacional para el
Ejército de Tierra, publicado en el BOE el 12 de julio de 1997.
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RECURSOS HIDROLOGICOS

a) Normativa Europea:

- Directiva del Consejo 75/440/CEE, de 16 de junio de 1975, calidad requerida para las aguas superficiales
destinadas a la produccion de agua potable en los Estados miembros.

- Directiva del Consejo 76/160/CEE, de 8 de diciembre de 1975, calidad de las aguas de bafios.

- Directiva del Consejo 76/161/CEE, de 8 de diciembre de 1975, procedimiento comun para la constitucion
y la actualizacion de un inventario de fuentes de informacion en materia de medio ambiente en la Comunidad.

- Directiva del Consejo 76/464/CEE, de 4 de mayo de 1976, contaminacion causada por determinadas sus-
tancias peligrosas vertidas en el medio acudtico de la Comunidad.

- Directiva del Consejo 78/659/CEE, de 18 de julio de 1978, calidad de las aguas continentales que requie-
ren proteccion o mejora para ser aptas para la vida de los peces.

- Directiva del Consejo 79/869/CEE, de 9 de octubre de 1979, métodos de medicion y frecuencia de los
muestreos y del analisis de las aguas superficiales destinadas a la produccion de agua potable en los Estados
miembros.

- Directiva del Consejo 80/68/CEE, de 17 de diciembre de 1979, proteccion de las aguas subterraneas con-
tra la contaminacién causada por determinadas sustancias peligrosas.

- Directiva del Consejo 80/778/CEE, de 15 de julio de 1980, calidad de las aguas destinadas al consumo
humano.

- Directiva del Consejo 82/176/CEE, de 22 de marzo de 1982, valores limite y objetivos de calidad para los
vertidos de mercurio del sector de electrélisis de los cloruros alcalinos.

- Directiva del Consejo 83/513/CEE, de 20 de septiembre de 1983, valores limite y objetivos de calidad
para los vertidos de cadmio.

- Directiva del Consejo 84/156/CEE, de 8 de marzo de 1984, valores limite y objetivos de calidad para los
vertidos de mercurio de los sectores distintos de la electrolisis de los cloruros alcalinos.

- Directiva del Consejo 84/491/CEE, de 9 de octubre de 1984, valores limite y objetivos de calidad para los
vertidos de hexaclorociclohexano.

- Directiva del Consejo 86/280/CEE, de 12 de junio de 1986, valores limite y objetivos de calidad para los
vertidos de determinadas sustancias peligrosas comprendidas en la Lista I del Anexo de la Directiva 76/464/
CEE.

- Directiva del Consejo 91/271/CEE, de 21 de mayo de 1991, tratamiento de las aguas residuales urbanas.

- Directiva del Consejo 91/676/CEE, de 12 de diciembre de 1991, proteccion de las aguas contra la conta-
minacion producida por nitratos utilizados en la agricultura.

- Planes Estratégicos de Conservacion de los Humedales.

- Directiva 2000/60/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de 2000, por la que se
establece un marco comunitario de actuacion en ambito de la politica de aguas.

- Decision 2455/2001/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 20 de noviembre de 2001, por la que
se aprueba la lista de sustancias prioritarias en el ambito de la politica de aguas, y por la que se modifica la
Directiva 2000/60/CE.

b) Normativa Estatal:

- RD 3589/1983, de 28 diciembre, sobre el traspaso de funciones y servicios del Estado a la Comunidad
Autonoma de Castilla-La Mancha en materia de abastecimiento de agua, saneamientos, encauzamientos y
defensas de margenes de rios.

- RD 849/1986, de 11 de abril, Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, publicado el 30 de abril de
1986.

- RD 606/2003, modificacion del RD 849/1986.

- RD 9/2008, de modificacion del RD 849/1986.

- Orden Ministerial de 23 de diciembre de 1986, sobre normas complementarias en relacion con las autori-
dades de vertido de aguas residuales.

- Orden de 11 de mayo de 1988 del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

- RD 734/1988, de 1 de julio, por el que se establecen normas de calidad de las aguas de bafio.

- RD 927/1988, de 29 de julio, Reglamento de la Administracion Publica del Agua y de la Planificacion
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Hidrologica, en desarrollo de los titulos II y III de la Ley de Aguas, publicado el 31 de agosto de 1988.

- RD 1138/1990, de 14 de septiembre, Reglamentacion Técnico Sanitaria para abastecimiento y control de
calidad de las aguas potables de consumo publico, publicado en el BOE de 20 de septiembre de 1990.

- RD 1315/1992, de 30 de octubre, por el se modifica parcialmente el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.

- RD 484/95 sobre medidas de regularizacion y control de vertidos.

- RDL 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las
aguas residuales urbanas.

- Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre,
por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

- Resolucion de 25 de mayo de 1998, de la Secretaria de Estado de Aguas y Costas.

- RD 1664/1998, de 24 de julio, por el que se aprueban los Planes Hidrologicos de cuenca.

- Real Decreto 2116/1998, de 2 de octubre, por el se modifica el Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo,
de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el se establecen las normas aplicables al
tratamiento de las aguas residuales urbanas.

- Orden de 13 de agosto de 1999 por la que se dispone la publicacion de las determinaciones de contenido
normativo de los Planes Hidrologicos de Cuenca, aprobado por RD 1664/1998 de 24 de julio.

- Ley 46/1999, de 13 de diciembre, de modificacion de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.

- RD 995/2000, de 2 de junio, por el que se fijan objetivos de calidad para determinadas sustancias conta-
minantes.

- RDL 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, sus reglamentos
y demas disposiciones que lo desarrollen.

- Planes de saneamiento y depuracion de aguas residuales.

- Plan de vertidos.

- RD 927/1988, Reglamento de la Administracion Publica del Agua y de la Planificacion Hidroldgica.

- RD 907/2007, Reglamento de la Planificacion Hidrologica.

- Orden ARM 2656/2008, instruccion de la Planificacion Hidroldgica.

MEDIO AMBIENTE

a) Normativa Europea:

- Recomendacion 75/66/CEE de la Comision, de 20 de diciembre de 1974, a los Estados miembros relativa
a las proteccion de las aves y de sus espacios vitales.

- La Directiva 79/409/CEE, de 2 de abril, de Conservacion de las Aves Silvestres.

- Convenio sobre la conservacion de las especies migratorias de la Fauna Silvestre.

- Directiva 91/244/CEE de la Comision, de 6 de marzo, de ampliacion de la 79/409/CEE.

- Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, de conservacion de habitats naturales y de la
Fauna y Flora Silvestres.

- Directiva 94/409/CE de ampliacién de la 79/409/CEE.

- Directiva 97/11/CE, del Consejo, de 3 de marzo, por la que se modifica la directiva 85/337/CEE, de 27
de junio de 1985, relativa a la evaluacion de las repercusiones de determinados proyectos publicos y privados
sobre el medio ambiente.

- Directiva 97/49/CE de la modificacion de la 79/409/CEE.

- Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del consejo, de 27 de junio de 2001 relativa a la evalua-
cion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

b) Normativa Estatal:

- La Convencion de RAMSAR.

- Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Evaluacion de Impacto Ambiental de proyectos.

- Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el
medio ambiente.

_ Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se regulan los derechos de acceso a la informacién, de partici-

pacion publica y de acceso a la justicia en materia de medio ambiente (incorpora las Directivas 2003/4/CE y
2003/35/CE).
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- RD 439/1990, de 30 de marzo, por el que se crea el Catalogo de Nacional de Especies Amenazadas.

- Convenio 25/02/91, de 1 de septiembre, de Evaluacion del Impacto en el Medio Ambiente en un contexto
transfronterizo, publicado en el BOE el 31/10/97.

- RD 1997/1995, de 7 de diciembre, de medidas para contribuir a garantizar la Biodiversidad mediante la
conservacion de los Habitats Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres, modificado por el RD 1993/1998,
publicado en el BOE el 25/6/98.

- Orden de 9 de julio de 1998 de Ministerio de Medio Ambiente de Catalogo Nacional de Especies Ame-
nazadas.

- Orden de 9 de junio de 1999, por la que se incluyen en el Catalogo Nacional de Especies Amenazadas
determinadas especies de cetaceos, invertebrados marinos y de flora y por la que otras especies se excluyen o
cambian de categoria.

¢) Normativa Autonoémica:

- Decreto 12/87 de 3 de febrero.

- Ley 1/1992, de 7 de mayo, de Pesca Fluvial, publicada en el BOE el 7 de octubre de 1992.

- Ley 2/1993, de 15 de julio, de Caza, publicada en el BOE el 2 de noviembre de 1993.

- Orden de 12 de junio de 1996 de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente por la que se acuerda el
inicio del expediente para la aprobacion de los Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales de 28 hume-
dales de Castilla-LL.a Mancha, publicado el 21 de junio de 1996 en el DOCM.

- Decreto 33/1998, de 5 de mayo, por el que se crea el Catalogo Regional de Especies Amenazadas de
Castilla-La Mancha.

- Decreto 5/1999, de 2 de febrero de 1999, por el que se establecen normas para instalaciones eléctricas
acreas de alta, media y baja tension con fines de proteccion de la avifauna.

- Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza, publicada el 12 de junio de 1999 en el
DOCM vy el 28 de julio en el BOE.

- Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Macha, publicada el 20 de marzo de
2008 en el DOCM.

- Decreto 118/2000, de 20 de junio, por el que se establecen umbrales y criterios para determinadas activi-
dades del anejo 2 de la Ley 5/1999, de 8 de abril de Evaluacion de Impacto Ambiental de Castilla-La Mancha.

- Decreto 184/2000 de 19 de febrero.

- Decreto 199/2001, de 6 de noviembre, por el que se amplia el Catalogo de Habitats de Proteccion especial
de Castilla-La Mancha, y se sefiala la denominacion sintaxonémica equivalente para los incluidos en el anejo
1 de la Ley 9/1999, de Conservacion de la Naturaleza.

- Decreto 200/2001, de 6 de noviembre, por el que se modifica el Catdlogo Regional de Especies Amena-
zadas.

- Decreto 178/2002, de 17 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Desarrollo de la
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Evaluacion del Impacto Ambiental de Castilla-La Mancha.

- Planes estratégicos de conservacion de los humedales.

- Red de Espacios Naturales (planes de ordenacion de los recursos naturales -PORN- y planes rectores de
uso y gestion -PRUG-).

- Propuestas de lugares de Interés Comunitario (LIC) y Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA)
que afecten al término municipal o que pudieran verse influidos por algln tipo de actividad de las desarrolladas
en el municipio.

ACTIVIDADES AGROPECUARIAS

a) Normativa Estatal:

- OM 27-5-1958, en la que se establece la unidad minima de cultivo para cada provincia.

- D 118/1973, del2 de enero, Reforma y Desarrollo Agrario, publicado en el BOE el 3 de febrero de 1972.

- L 19/1995, de 4 de julio, Modernizacion de Explotaciones Agrarias, publicado en el BOE el 5 de julio de
1995.

b) Normativa Autonomica:

- Ley 4/2004 de la Explotacion Agraria y del Desarrollo Rural.

- Ley 7/2000 de Pastos.
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- Ley 2/1993 de Caza.

- Ley 1/1992 de Pesca.

ATMOSFERA Y CONTAMINACION

a) Normativa Estatal:

- Ley 34/2007 de Calidad del Aire y Proteccion de la Atmosfera.

MONTES

a) Normativa Estatal:

- D 485/1962, de 22 de febrero, Reglamento de Montes, publicado en el BOE el 12 de marzo de 1962.

- Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, publicada en BOE 22 de noviembre de 2003.

b) Normativa Autonoémica:

- L 2/1988, de 4 de junio, de Conservacion de Suelo y Proteccion de cubiertas Vegetales Naturales, publi-
cada en el BOE el 09/07/88.

- Ley 3/2008, de 12 de junio, de Montes y Gestion Ambiental Sostenible en Castilla-La Mancha.

VIAS PECUARIAS

a) Normativa Estatal:

- L 3/1995, de 23 de marzo, Vias Pecuarias, publicada en el BOE el 24 de marzo de 1995.

- Articulo 570 del Codigo Civil.

a) Normativa Autonémica:

- L 9/2003, de 20 de marzo, de Vias Pecuarias.

ExpLos1vos

a) Normativa Estatal:

- LO 1/1992, de 21 de febrero, de Proteccion de la Seguridad Ciudadana, publicado en el BOE el 22 de
Febrero de 1992.

- RD 230/1998, de 16 de febrero, Reglamento de Explosivos, publicado en el BOE el 13 de marzo de 1998.
Instruccion Técnica 11, articulo 150 s.

MiNnas

a) Normativa Estatal:

-RD 2857/1978, de 25 de agosto, Reglamento General para el Régimen de la Mineria, publicado en el BOE
el 11 de diciembre de 1978. articulo 3.4.

BARRERAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

a) Estatal

- Ley 13/1982, de 7 de abril, de Integracion Social de Minusvalidos, publicada en el BOE el 30 de abril de
1982.

- Real Decreto 505/2007, de 20 de abril por el que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y
no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urba-
nizados y edificaciones.

- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones ba-
sicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

- Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cddigo Técnico de la Edificacion,
aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no discriminacion de
las personas con discapacidad.

b) Autonoémica

- Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla-LL.a Mancha.

- Cédigo de Accesibilidad que desarrolla la Ley 1/1994, aprobado por Decreto 158/1997 de 2 de diciembre.

PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO

a) Normativa Estatal:

- Decreto 22 abril 1949. Castillos. Normas para su proteccion.

- Decreto 14 marzo 1963. Obras artisticas, cientificas y literarias. Proteccion de escudos, emblemas, cruces
de término y otras piezas similares.

- L 23/1982, de 16 de junio, reguladora del Patrimonio Nacional, publicado en el BOE el 22 de junio de
1982.
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- L 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Historico Espafiol, publicado en el BOE el 29 de junio de 1985.

-RD 111/1986, de 10 de enero, Desarrollo Parcial de la L 16/1985, de Patrimonio Histdrico Espaiiol, BOE
de 28 de enero de 1986.

- RD 496/1987, de 18 de marzo, Reglamento de la L 23/1982, de 16 de junio, reguladora del Patrimonio
Nacional, publicado en el BOE el 13 de abril de 1987.

- RD 1680/1991, de 15 de noviembre, por el que se desarrolla la disposicion adicional novena de la Ley
16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, sobre garantia del Estado para obras de interés
cultural.

-RD 162/2002, de 8 de febrero, por el que se modifica el articulo 58 del RD 111/1986, de desarrollo parcial
de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Historico Espaiiol.

b) Normativa Autonomica:

- L 4/1990, de 30 de mayo, regulacion del Patrimonio Histdrico, publicado en el BOE el 14 de septiembre
de 1990.

-D 165/1992, de 1 de diciembre, de Patrimonio Histdrico-Artistico, publicado en el DOCM el 9 de diciem-
bre de 1992.

- Ley 4/2001, de 10 de mayo, de Parques Arqueologicos de Castilla-La Mancha, publicada en el BOE el 21
de junio de 2001.

- Ley 9/2007, de 29 de marzo, por la que se modifica la Ley 4/1990, de 30 de mayo, de Patrimonio Historico
de Castilla-La Mancha.

GESTION DE RESIDUOS

a) Normativa Estatal:

- Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

- RD 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de residuos mediante deposito en
vertedero.

- RD 105/2008, de 1 de febrero por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion
y demolicion.

b) Normativa Autonomica:

- RD 70/1999, de 25 de mayo, Plan de Residuos.

- Decreto 158/2001, de 5 junio, Plan Regional de Residuos Peligrosos.

- Decreto 189/2005, de 13 de diciembre, por el que se aprueba el Plan de Castilla-La Mancha de Gestion de
Residuos de Construccion y Demolicion.

- D 72/1999 de Sanidad Mortuoria.

CAPITULO 4.— INSTRUMENTOS DE GESTION DEL PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO (OE)

Articulo 1.— Disposiciones generales

1. Funcion legitimadora del planeamiento

Para la ejecucion de las determinaciones del Plan de delimitacion de suelo urbano en suelo urbano sera su-
ficiente que dicho Plan contenga las precisiones establecidas en el TRLOTAU, sin perjuicio de la formulacion
de los correspondientes Estudios de Detalle en el supuesto previsto en el articulo 28 del TRLOTAU.

Podran aprobarse Planes Especiales para la ejecucion de actuaciones aisladas en suelo urbano.

2. Requisitos generales para la ejecucion

La ejecucion se realizara siempre por unidades de actuacion (U.A.) salvo cuando se trate de la ejecucion de
sistemas generales o de alguno de sus elementos.

Para la ejecucion del suelo urbano las unidades de actuacion pueden ser discontinuas cuando ni siquiera
de esta forma puedan delimitarse areas unidades de actuacion que permitan el cumplimiento conjunto de los
deberes urbanisticos basicos a que se refiere el nimero anterior.

Las unidades de actuacion podran delimitarse segun lo establecido en el articulo 97 y siguientes del
TRLOTAU. Cuando no estuvieran contenidas en las Normas o Planes, la delimitacion de U.A. se ajustara a lo
establecido en el articulo 38 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Articulo 2.— Instrumentos de gestion

1. Gestion de la actividad admisnistrativa de ejecucion

La Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha y los municipios, podran utilizar para la gestion directa de
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la actividad de ejecucion que sea de su respectiva competencia todas las formas o modalidades admitidas por
la legislacion juridico y de contratacion de las administraciones publicas y de Régimen Local.

Para el desarrollo de la actividad de ejecucidn, las administraciones podran delegar competencias propias
en otras administraciones o podran constituir consorcios urbanisticos, los cuales:

* El objeto no podra comprender actividades que excedan de la esfera de las competencias de las adminis-
traciones consorciadas.

* Podran incorporarse personas privadas, cuando ello sea necesario para el cumplimiento de sus fines y
previa suscripcion de convenio.

* La aprobacion de los estatutos en la forma definida legalmente determinara la atribucion de las competen-
cias administrativas, pertenecientes a las administraciones consorciadas.

* En ninglin caso se les podra atribuir la competencia para determinar impuestos, pero si la gestion y recau-
dacion, asi como el establecimiento de tasas y preciso publicos, ni la competencia para expropiar, pero si la
gestion administrativa de las operaciones expropiatorias.

* Podran crear entidades mercantiles de capital integramente publico o mixto.

* Su creacion se publicara en el Diario OriciAL de Castilla-La Mancha.

Las administraciones publicas y los consorcios, podran suscribir convenios, con objeto de contribuir al
sostenimiento econdomico de drganos y organismos de &mbitos comarcal para la prestacion de asistencia téc-
nica y administrativa a los municipios en materia de ordenacion urbanistica, en los términos autorizados por
la legislacion.

2. Los presupuestos de cualquier actividad de ejecucion

El desarrollo de la actividad de ejecucion, cualquiera que sea el sujeto legitimado, requerira la aproba-
cion o autorizacion, con caracter previo y respecto de la totalidad de los terrenos integrantes de la unidad a
ejecutar, de:

* El planeamiento territorial y urbanistico idoneo conforme a la ley para establecer ordenacion detallada en
la clase de suelo que se trate, en todo caso.

* El proyecto de urbanizacion, en todos los supuestos, incluidas las actuaciones edificatorias con previa o si-
multanea urbanizacion, con la sola excepcion de las actuaciones legitimadas por proyectos de Singular Interés.

3. Expropiaciéon

La expropiacion forzosa segun el texto refundido de la Ley del Suelo (RDL 2/2008), por razon de urbanis-
mo podra proceder en los supuestos del articulo 143.

Las distintas situaciones para la ejecucion y la ejecucion mediante sustitucion por incumplimiento del deber
de edificar vienen reguladas en el TRLOTAU en su articulo 132.

4. Parcelacion y reparcelacion

Se considera parcelacion urbanistica toda division simultdnea o sucesiva de terrenos o finca en dos o mas
lotes, parcelas o fincas nuevas independientes segun lo establecido en el articulo 89 del TRLOTAU.

Toda parcelacion urbanistica estara sujeta a licencia municipal.

La reparcelacion es la agrupacion o integracion del conjunto de fincas comprendidas en la unidad de actua-
cion para su nueva division ajustada al plan con adjudicacion de las parcelas resultantes a los propietarios de
las primitivas en proporcion a sus respectivos derechos.

Tiene por objeto distribuir justamente los beneficios y cargas de la ordenacion urbanistica, regularizar la
configuracion de las fincas, situar su aprovechamiento en zonas aptas para la edificacion seglin el planeamiento
y localizar sobre parcelas determinadas y en esas mismas zonas el aprovechamiento que, en su caso, corres-
ponda a la administracion actuante.

Las distintas situaciones para la ejecucion de la parcelacion y reparcelacion y los distintos procedimientos
vienen regulados en el TRLOTAU en sus articulos 89 a 95.

CAPITULO 5.— INSTRUMENTOS DE EJECUCION DEL PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO (OE)

Articulo 1.— Disposiciones generales

La ejecucion de las determinaciones que el presente planeamiento prevé en lo referente a urbanizacion y
edificacion, se llevara a efecto mediante:

- Actuaciones urbanizadoras (articulo 113 y ss. del TRLOTAU).

- Actuaciones edificatorias (articulo 130 del TRLOTAU).
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- Obras publicas ordinarias (articulo 129 del TRLOTAU).

- Proyectos de urbanizacion (articulo 111 del TRLOTAU).

En el titulo VIII de las presentes Normas Urbanisticas (Normas Urbanisticas reguladoras de la urbaniza-
cion) vienen reguladas la determinaciones de la urbanizacion, y en el titulo IX (Normas Urbanisticas regula-
doras de las obras y actividades) vienen las determinaciones de la edificacion.

CAPITULO 6.— DESARROLLO DEL PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO (OE)

Articulo 1.— Disposiciones generales y planes supramunicipales

Los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica que se recogen en el TRLOTAU son:

- Normas e instrucciones técnicas del planeamiento.

- Ordenanzas municipales de la edificacion y urbanizacion.

- Planes de ordenacion territorial y urbanistica.

* Planes Supramunicipales: Planes de Ordenacion del Territorio y Proyectos de Singular Interés.
* Planes Municipales: Planes de Ordenacion Municipal y Planes de Delimitacion de Suelo Urbano.

Todos estos instrumentos vienen recogidos en el articulo 14 y siguientes del TRLOTAU. En el caso de Villa
de Ves se ha optado por la redaccion de un Plan de delimitacion de suelo urbano. No existe en este momento
ningun planeamiento de rango superior al que tenga que estar sometido.

Articulo 2.— Planes municipales

En primer lugar tenemos el presente Plan de delimitacion de suelo urbano. Este documento podra ser
desarrollado, complementado o mejorado (en su caso) por los siguientes instrumentos de planeamiento urba-
nistico municipal:

- Los Estudios de Detalle (ED) (articulo 28 del TRLOTAU).

- Planes Especiales (PE) (articulo 29 del TRLOTAU).

1. Estudios de detalle

1.1. Promocién

En virtud del articulo 38.1.a del TRLOTAU y del articulo 144 del RP, los Estudios de Detalle en suelo ur-
bano podran ser promovidos tanto por la Administracion como por cualquier interesado, siempre en las areas
y supuestos establecidos por el planeamiento.

1.2. Funciones y limites

Sus funciones seran las fijadas en el articulo 72 del RP. Si no pueden respetarse los limites establecidos en
el articulo 73 del RP, el instrumento urbanistico apropiado serd el Plan Especial de Reforma Interior (PERI).

1.3. Supuestos

En cumplimiento del articulo 28.1 del TRLOTAU y articulo 73.1 del RP, el PDSU debe identificar los su-
puestos concretos para los que se podréd formular Estudio de Detalle (ED). Son los siguientes:

1. Ampliacién de vial o plaza.

Podra formularse ED para mejorar la calidad de la trama urbana, mediante el sefialamiento de alineaciones
que tengan como objetivo ampliar el viario existente. Por ejemplo, se admitira un ED para ampliar un chaflan
por encima de lo previsto en el PDSU; o para ampliar calles en el casco urbano, mejorando su accesibilidad, y
reduciendo quiebros o recovecos innecesarios.

2. Callejones sin salida

Podra formularse ED para mejorar la calidad de la trama urbana, mediante el sefialamiento de alineaciones
que tengan como objetivo prolongar un callejon sin salida existente, hasta darle salida en el vial mas proximo.

3. Tratamiento de manzanas en las que se permiten distinto nimero de alturas

Podréa formularse ED en manzanas en las que se permiten distinto nimero de alturas, con la intencion de
graduar o escalonar la altura de la edificacion. El ED debera justificar que la solucion volumétrica propuesta
supone una mejora significativa respecto a la prevista en el Plan (articulo 75.1.b del RP), asi como que no se
produce aumento de edificabilidad.

4. Tratamiento de medianeras

Podra formularse ED en manzanas en las que se permiten distintas condiciones morfoldgicas, con la inten-
cion de eliminar medianeras que vayan a quedar descubiertas. Al igual que en el caso anterior, el ED debera
justificar que la solucidon volumétrica propuesta supone una mejora significativa respecto a la prevista en el
Plan (articulo 75.1.b del RP), asi como que no se produce aumento de edificabilidad.
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5. Alineaciones interiores de manzana.

Podra formularse ED en los terrenos en los que sean de aplicacion las ordenanzas tipologicas de residencial
unifamiliar (RU) en edificacion aislada (EA) adosada o exenta, con la intencion de reajustar los retranqueos de
la edificacion respecto a los linderos de parcela. El ED debera justificar que no quedan medianeras al descu-
bierto, asi como que no se produce aumento de edificabilidad (articulo 75.1.b del RP).

1.4. Ambitos

Las areas en las que podra formularse Estudio de Detalle seran aquellas areas concretas del suelo urbano,
con una extension maxima de una manzana o una unidad urbana equivalente completa, en las que se dé alguno
de los anteriores supuestos.

2. Planes especiales de reforma interior

2.1. Promocién

En virtud del articulo 38.1.a del TRLOTAU y del articulo 140 del RP, los Planes Especiales de reforma in-
terior (PERI) podran ser promovidos por cualquier administracion publica, en el ejercicio de sus competencias.

2.2. Supuestos

El PDSU de Villa de Ves establece que podran formularse Planes Especiales de Reforma Interior (PERI)
con cualquiera de las finalidades establecidas en el articulo 29.2 del TRLOTAU vy el articulo 85.1 del RP.

2.3. Ambitos

Las zonas susceptibles de ser objeto de Planes Especiales de reforma interior seran aquellas areas concretas
del suelo urbano en las que se dé alguno de los anteriores supuestos.

1. Ambitos que el PDSU remite a PERI

El PDSU de Villa de Ves no considera ningun ambito en el que sea necesaria la ejecucion de operaciones
de reforma interior.

2. Otros ambitos susceptibles de PERI

No obstante, hay zonas susceptibles de ser objeto de operaciones de reforma interior, en las que sera nece-
saria la elaboracion de un PERI de mejora (PERIM), puesto que no estan expresamente previstas en el PDSU.

Por ejemplo, a continuacion se sefialan algunas de estas zonas, que el equipo redactor de este PDSU sugiere
que sean objeto de reforma interior, cuando las circunstancias asi lo demanden:

- En general, todas aquellas manzanas en las que todas sus dimensiones sean superiores a 3 veces el fondo
edificable, con el objeto de subdividirlas en otras de menores proporciones.

- En general, todas aquellas manzanas en las que se dé alguno de los supuestos establecidos para los es-
tudios de detalle (ED), pero en las que la ordenacion pretendida por la innovacion urbanistica exceda de los
limites establecidos para estos instrumentos (articulo 73 RP).

El PDSU no las remite expresamente a ser objeto de PERI, porque las circunstancias socioecondémicas y
urbanisticas actuales no justifican su clasificaciéon como suelo urbano no consolidado (SUNC), aplicando el
articulo 45.3.A.a del TRLOTAU vy el articulo 105.3.A.a del RP, en el que estarian prohibidas las actuaciones
edificatorias (articulo 102 TRLOTAU).

2.4. Aumento de aprovechamiento

En los casos en los que la nueva ordenacion comporte un aumento de aprovechamiento urbanistico sobre el
preexistente licitamente realizado, sera necesario realizar las pertinentes reservas con destino el uso dotacional
publico que, en su caso, establece el articulo 31 del TRLOTAU vy el articulo 21 del RP.

3. Instrumentos que forman parte del PDSU:

Catélogo de Suelo Residencial Publico (CSRP): En cumplimiento del Decreto 87/1993 de la Consejeria de
Politica territorial de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, y del articulo 48 del RP.

Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos (CAT): En cumplimiento del articulo 27 del TRLOTAU y de los
articulos 65 y 66 del RP.

Articulo 3.— Tramitacion

La tramitacion para la aprobacion de los distintos instrumentos de ordenacion viene desarrollada en el
TRLOTAU en los articulos 36, 37 y 38.

Titulo IL.— Regulacion de los sistemas generales y del dominio publico

Este titulo II, en su totalidad, incluye normas pertenecientes a la ordenacion estructural (OE).

CAPIiTULO 1.— REGULACION Y PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO
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Articulo 1.— Dominio publico hidraulico

Regula la afeccion de rios, caceras, arroyos y canales, asi como el aprovechamiento, preservacion y conser-
vacion de los recursos hidraulicos subterraneos a fin de evitar la afeccion cuantitativa entre captacion de agua
y minorar e impedir la polucién de aguas subterrdneas y superficiales.

1. Aguas superficiales: Cauces y lagunas

La proteccion se regulara por lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas y en el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (Real
Decreto 849/1986 de 11 de abril, modificado por el RD 606/2003). Por lo cual se establecen en las zonas que
se definen a continuacion.

Se entenderd, aun cuando no viniera grafiado en los planos, que existe una zona de servidumbre y una zona
de policia:

La zona de servidumbre son dos bandas de 5 m de ancho a cada lado del cauce o laguna desde el punto de
maxima crecida y en ella no se puede realizar ninglin tipo de actuacion bajo ningtin concepto.

En la zona de policia, para la realizacion de cualquier actuacion, se exige autorizacion del organismo de
cuenca. Son dos franjas laterales al curso de agua de ancho 100 m medidos desde el punto de maxima crecida.

Los vertidos solidos o semisolidos que puedan contaminar se realizaran en vertederos donde se garantice
un control de los mismos e impida su filtracion al terreno y su vertido a un cauce superficial. Si el vertedero
afecta al Dominio Publico Hidraulico, al pedir autorizacion, también se presentara al organismo de cuenca un
estudio de efectos medioambientales esperados.

Para el vertido de aguas pluviales y residuales se tendra que obtener autorizacion previa al vertido de dichas
aguas. También se precisard autorizacion para la realizacion de captaciones.

2. Aguas subterraneas

Las extracciones de aguas subterraneas deberan realizarse segin se determina con caracter general en los
articulo 73 a 76 de la Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio y en el articulo 179 y siguientes de su
reglamento. Para la concesion de licencias de apertura de pozos, sera requisito imprescindible la autorizacion
previa del organismo competente en la captacion de las aguas subterraneas.

La construccion de fosas sépticas para el saneamiento de viviendas solo se autorizara en suelo rustico si se
tienen las suficientes garantias de que no implican riesgo alguno para la calidad de las aguas superficiales o
subterraneas. En caso de existir dudas sobre la inocuidad de las fosas o cuando asi lo aconseje la magnitud o
concentracion del proyecto, también se exigira la presentacion, junto con la solicitud de licencia urbanistica,
de los estudios hidrogeoldgicos necesarios para garantizar tales extremos.

Para obtener autorizacion de cementerios y vertederos de residuos solidos, es imprescindible justificar que
no se afecta negativamente a los recursos hidrologicos.

Se tienen que mantener los niveles de calidad en aquellos acuiferos en los que no se han detectado proble-
mas. En aquellos en que si existen problemas de contaminacion que pudieran afectar a la disponibilidad del
recurso, se adoptaran medidas efectivas para controlar los focos de contaminacion asi como se confeccionaran
perimetros de proteccion de acuiferos y unidades hidrogeoldgicas. También se exigira la misma calidad que
para el acuifero en aquellos cauces conectados a dicho acuifero que reciban vertidos.

Cuando se implante un vertedero de residuos solidos se exigira un estudio suficiente de las posibles afec-
ciones a las aguas subterraneas.

Articulo 2.— Régimen de proteccion

Los bienes de dominio publico hidraulico junto con su zona de policia (100 m) (a excepcion de los tramos
rodeados de suelo urbano o urbanizable) serdn clasificados como suelo rustico no urbanizable de especial pro-
teccion (SRNUEP).

En los casos en los que el dominio publico hidraulico se encuentre en el interior de cascos urbanos o com-
pletamente rodeadas de suelo urbano o urbanizable, se estara a lo dispuesto en la disposicion adicional primera
del Reglamento de Suelo Rustico.

Los proyectos de urbanizacion que desarrollen las zonas urbanas o urbanizables en las proximidades de los
cauces, sean estos permanentes o estacionales (rios, arroyos, ramblas, etc.), deberan presentar un “Estudio Hi-
drolégico y de Riesgo de Avenidas” con periodo de retorno de 500 afios para determinar la franja de proteccion
frente a las avenidas que no debera ser inferior en ningtn caso a 10 m, donde debera prohibirse las edifica-
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ciones y clasificarse como zona verde (DV) o suelo rustico no urbanizable de especial proteccion (SRNUEP).
Asimismo estos cauces deberan quedar perfectamente marcados en el Proyecto de Urbanizacion.

Una vez delimitadas las dreas con riesgo de inundacion, la normativa urbanistica del Plan establecera lo
siguiente:

* En la “zona de flujo preferente” de T=100 afios se prohiben los usos residenciales, siendo los unicos per-
mitidos aquellos que no obstruyan el flujo de avenidas y no requieran estructuras, terraplenes o almacenamien-
to permanente de bienes y equipos, y no afecten desfavorablemente la capacidad hidraulica de dicho cauce. Del
lado de la seguridad, puede considerarse que la via de intenso desagiie es

* En la “zona inundable” de T=500 afios los usos deben condicionarse a que no se produzcan dafios graves
sobre los bienes y las personas, por lo que la Administracion competente, en la resolucion del expediente ur-
banistico, fijara las limitaciones a los usos y las condiciones sobre la edificacion que se estimen oportunas. En
general, en dicha zona se prohiben expresamente los usos residenciales, salvo justificacion en contra, basada
en que la inundacién no sea peligrosa y que se adopten medidas.

Con caracter transitorio, mientras no se redacte el correspondiente Estudio Hidrologico y de Riesgo de
Avenidas y sea informado por el organismo de cuenca, la banda de terreno comprendida entre las lineas de
policia (100 m a ambos lados del cauce) se clasifica como suelo rastico no urbanizable de especial proteccion
(SRNUEP).

En el caso concreto de Villa de Ves, tal y como se ha sefialado en el estudio hidrologico de este PDSU, hay
dos cauces privados que afectan al Barrio del Santuario con posible riesgo de inundacion por avenidas, que
dejara de tener dicho riesgo cuando se ejecuten unas determinadas medidas correctoras.

Por tanto, la normativa urbanistica del Plan establece, con caracter transitorio, que en dicha zona (indepen-
dientemente de la clasificacion o calificacion que tenga dicho suelo), solo se autoricen los usos y actividades
permitidos cuando se apliquen las medidas indicadas en el citado estudio.

Una vez las medidas correctoras propuestas se hayan puesto en servicio, dicha limitacion de usos y activi-
dades desaparecera, pudiendo los propietarios afectados proceder a solicitar todos los usos permitidos.

A continuacion se incluye un croquis explicativo de las zonas de proteccion de cauces:
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CAPITULO 2.— REGULACION Y PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO PECUARIO

Articulo 1.— Dominio publico pecuario

Se consideran vias pecuarias el conjunto formado por la traza de la via sobre el terreno y todo el entorno que
gravite sobre ellas, a las que es de aplicacion la Ley 3/1995 de 23 de marzo de Vias Pecuarias a nivel estatal
y la Ley 9/2003 de 20 de marzo aprobada por las Cortes de Castilla-La Mancha. El dominio ptblico pecuario
sera clasificado como suelo rastico no urbanizable de especial proteccion (SRNUEP).

La red de vias pecuarias se clasifica en cuanto a la importancia de su funcion y ancho en:

1. Cafadas de 75,22 m de ancho legal.

2. Cordeles de 37,5 m de ancho legal.

3. Veredas de 20 m de ancho legal.

4. Coladas del ancho que determina su clasificacion.

5. Caminos, de ancho inferior a los anteriores.

Articulo 2.— Régimen de proteccion

Con caracter transitorio, mientras no se apruebe su delimitacion y amojonamiento preciso, se considera
zona de proteccion de la via pecuaria, una franja de 5 m a cada lado de la misma, en la que quedan prohibidas
nuevas edificaciones, asi como la ampliacion y reconstruccion de viviendas ya existentes, salvo las obras de
conservacion de las mismas. Esta banda de proteccion también sera clasificada como suelo rustico no urbani-
zable de especial proteccion (SRNUEP).

El uso caracteristico es el transito ganadero y las comunicaciones agrarias. Se consideran usos compatibles
el peatonal, el militar con fines logisticos, las areas de acampada y de esparcimiento, en general.

CAPITULO 3.— REGULACION Y PROTECCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS

Articulo 1.— Montes

Integran el dominio publico forestal los montes sefialados en el articulo 2 de la Ley 3/2008 de Montes de
CLM.

En ellos los usos y edificaciones estan condicionados a autorizacion de la Consejeria competente, de acuer-
do con lo establecido en el articulo 5.4 de la Ley 3/2008.

Los usos del dominio ptblico forestal se regiran por lo dispuesto en el articulo 8 de la citada Ley 3/2008.

Articulo 2.— Carreteras

1. Definicion y condiciones de uso

Son las areas afectadas por los trazados viarios de dominio y uso publico para la circulacion de vehiculos,
en las que es de aplicacion la legislacion especifica contenida en la Ley de Carreteras 25/1988 del MOPU, y
Ley 9/1990 de Carreteras de Castilla-La Mancha (modificada por Ley 7/2002 y por DL 1/2010), establecién-
dose en cada una de ellas las zonas de dominio publico, servidumbre, afeccion/proteccion y linea limite de
edificacion, y cuyos esquemas se incorporan al Plan. (Véanse esquemas adjuntos).

Las limitaciones al uso y aprovechamiento de los terrenos en cada una de estas zonas son las establecidas
en la Ley 25/1988 del MOPU en su articulo 21 y siguientes y las establecidas en la Ley 9/1990 de Carreteras
de Castill-La Mancha en el articulo 23 y siguientes.

Las zonas situadas entre la zona de dominio publico y la linea limite de edificacion marcadas con uso dota-
cional, residencial o industrial se consideran validas siempre que en esas zonas no se realice ninguna construc-
cion, siendo posibles estos usos sin que alberguen edificacion alguna.

Cualquier vallado situado entre la zona de servidumbre y la linea de edifcacion debe ser un cerramiento
totalmente diafano, consistente en alambrada sobre piquetas sin cimiento de fabrica.

2. Clasificacion del suelo

Las zonas de dominio publico y de servidumbre de las infraestructuras de transporte por carretera seran
consideradas sistemas generales (SGDC) y clasificadas como suelo rustico no urbanizable (SRNUEP), salvo
en los tramos urbanos y travesias, que seran clasificadas como suelo urbano (SU).

3. Accesos

Segun el articulo 28 de la Ley 9/1990 y el articulo 28 de la Ley 25/1988, la administracion titular de la
carretera puede limitar y condicionar los accesos a la misma.

La solicitud de construccion de nuevo acceso o cambio de uso de los existentes para servir a actividades
que, por su naturaleza, puedan generar un nimero de desplazamientos que pueda exceder la capacidad de la via
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debera acompaiiarse de un Estudio de Impacto sobre el Trafico. Cuando dicho impacto resultare inadmisible,
debera acompanarse ademas un proyecto de obras de acondicionamiento, para mantener inalterable el nivel de
servicio de la carretera.

La autorizacion de accesos referidos en el punto anterior podra conllevar la obligacion de construir las
obras de acondicionamiento o asumir los costes adicionales de la adecuacion de la red viaria para soportar el
impacto, para lo que se podra exigir fianza. Dichos costes seran sufragados siempre por los propietarios de los
terrenos en los que se ubique la actuacion.

4. Autorizaciones

Seran precisas autorizaciones especificas para todos aquellos usos que sean compatibles segin los funda-
mentos legales anteriormente mencionados. Queda prohibida la realizacion de todas aquellas obras sujetas a
autorizacion mientras no haya sido emitida dicha autorizacion.

La solicitud de autorizacidn serd previa a la solicitud de licencia municipal de obras. Para su otorgamien-
to el Ayuntamiento tendré en cuenta la autorizacion o denegacion emitida por la administracion titular de la
carretera.

En concreto, podran ser necesarias, de forma general, las siguientes autorizaciones para actos en zona de
proteccién de la carretera:

- Accesos a la carretera.

- Plantaciones.

- Vallado.

- Cruce subterraneo o aéreo de lineas eléctricas, lineas de telecomunicaciones, conducciones de abaste-
cimiento y saneamiento u otros servicios.

- Obras, edificaciones e instalaciones fijas o provisionales, vertido de residuos, y cambios de uso en zona de
proteccion (articulo 26 de la L 9/1990 y articulo 23 de la L 25/1988).

El contenido de las solicitudes incluira, como minimo:

- Planos explicativos de las obras necesarias en cada caso.

- Distancias, profundidades y cualquier otra referencia explicativa de la situacion de las obras con respecto
a la carretera.

- Apareceran claramente identificados los limites de la zona de dominio publico, servidumbre, proteccion
y linea de edificacion.

Para el caso de autorizaciones de accesos, se aportard proyecto constructivo del acceso previsto, firmado
por técnico competente, junto con el documento definitivo del Plan o Programa. Aimismo, se incluira un Es-
tudio de Impacto del Trafico. El disefio de los accesos se atenderad a la normativa vigente. Los costes de las
obras de acondicionamiento por adaptacion a la nueva situacion seran siempre incorporados al resto de costes
del Plan o Programa.

Para el caso de cruces subterraneos, se efectuara siempre mediante mina, tinel o perforaciéon mecanica sub-
terranea, garantizando en todo caso la no afeccion al firme de la carretera. La cota minima de resguardo entre la
parte superior de la obra de cruce y la rasante de la carretera sera de 1,50 m. El tubo de proteccion se colocara
desde fuera de la zona de dominio publico. Las arquetas o pozos de ataque de la hinca se situaran fuera de la
zona de dominio publico.

Para el caso de los cruces aéreos, los apoyos mas proximos estaran fuera de la linea de edificacion y siempre
a una distancia, desde el borde exterior de la plataforma, no inferior a 1,5 veces la altura del apoyo. El galibo
de la linea sobre la calzada sera, como minimo, de 7 m.

Para el caso de plantaciones, cerramientos y vallados, la solicitud describira en detalle el tipo de vegetacion
a plantar, el tipo de valla y cualesquiera otros elementos previstos.

Para el caso de construcciones (fuera de la linea de edificacion), sera preciso aportar un Estudio de Ruido,
que determine los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de disponer de medios de proteccion
acustica, en caso de superarse los umbrales recomendados, de acuerdo con la normativa vigente (Ley 37/2003
del Ruido). El coste de las medidas correctoras sera sufragado integramente por el promotor de la edificacion.

5. Croquis explicativos

A continuacion se incluyen croquis explicativos de estas bandas de proteccion:
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ZONAS AFECTADAS SEGUN LA LEY 9/1990, DE
CARRETERAS DE CASTILLA - LA MANCHA,
MODIFICADA POR LA LEY 7/2002 Y POR EL DL 1/2010.
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ZONAS AFECTADAS SEGUN LA LEY 9/1990, DE
CARRETERAS DE CASTILLA - LA MANCHA,
MODIFICADA POR LA LEY 7/2002 Y POR EL DL 1/2010.

2.~ Carreteras de la Red Basica
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7ZONAS AFECTADAS SEGUN LA LEY 9/1990, DE
CARRETERAS DE CASTILLA - LA MANCHA,
MODIFICADA POR LA LEY 7/2002 Y POR EL DL 1/2010.
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ZONAS AFECTADAS SEGUN LA LEY DE CARRETERAS
25/1988 DEL MOPU
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Articulo 3.— Caminos agricolas

Son las vias de dominio y uso publico destinadas al servicio de las explotaciones o instalaciones agrope-
cuarias, y que estén sefialadas como tal en los planos del Catastro del término municipal y en los planos del
Instituto Geografico Nacional.

Su gestion es competencia del Ayuntamiento y son regulados por la correspondiente Ordenanza municipal
de caminos rurales.

Articulo 4.— Ferrocarriles

Lared ferroviaria de interés general comprende las infraestructuras ferroviarias que resulten esenciales para
garantizar un sistema comun de transporte ferroviario en todo el territorio de superficie.

Tienen como regulacion especifica en nuestro ordenamiento juridico lo establecido en la Ley 39/2003, de
17 de noviembre, del Sector Ferroviario y su Reglamento aprobado por Real Decreto 2387/2004, de 30 de
diciembre o normativa que le sustituya.

El sector ferroviario, define la zona de servicio ferroviario, como la zona que incluira los terrenos necesa-
rios para la ejecucion de infraestructuras ferroviarias y para la realizacion de las actividades propias del 6rgano
administrativo competente de infraestructuras ferroviarias, los destinados a tareas complementarias de aque-
llas y los espacios de reserva que garanticen el desarrollo del servicio ferroviario.

Dentro de la zona de servicio ferroviario, podran realizarse otras de caracter industrial, comercial y de
servicios cuya localizacion esté justificada por su relacion con aquellas, de conformidad con los que determine
el Proyecto de Delimitacion y Utilizacion de Espacios Ferroviarios y el planeamiento urbanistico correspon-
diente.

Los planes generales y demas instrumentos generales de ordenacion urbanistica calificaran los terrenos
destinados a zonas de servicio ferroviario como sistema general ferroviario o equivalente y no incluiran de-
terminaciones que impidan o perturben el ejercicio de las competencias atribuidas al 6rgano administrativo
competente de infraestructuras ferroviarias.

El sistema general ferroviario referido a las zonas de servicio establecido en el oportuno Proyecto de Deli-
mitacion y Utilizacion de Espacios Ferroviarios se desarrollaré a través de un Plan Especial de ordenacion de
la zona de servicio ferroviario o instrumento equivalente.

En las lineas ferroviarias que formen parte de la red ferroviaria de interés general se establecen una zona de
dominio publico, otra de proteccion y un limite de edificacion. Tanto las referidas zonas como el limite de edi-
ficacion se regiran por lo establecido en la Ley 39/2003 del sector ferroviario. Las distancias vienen recogidas
en el anexo a estas Normas de Proteccion.

Las limitaciones al uso y aprovechamiento de los terrenos en cada una de estas zonas son las siguientes:

Zona de dominio publico: Solo podran realizarse las obras necesarias para la prestacion del servicio publico
ferroviario y aquellas que la prestacion de un servicio publico de interés general asi lo exija, previa autoriza-
cion del 6rgano administrativo competente. Excepcionalmente podra autorizarse el cruce, tanto aéreo como
subterraneo, por obras ¢ instalaciones de interés privado.

Zona de proteccion: No podran realizarse obras ni se permitiran mas usos que aquellos que sean compa-
tibles con la seguridad del trafico ferroviario previa autorizacion por el 6rgano administrativo competente.
Este podra utilizar o autorizar la utilizacion de la zona de proteccion cuando lo requiera el mejor servicio de
la linea ferroviaria. Podran autorizarse cultivos agricolas en la zona de proteccion, sin necesidad de autoriza-
cion previa, siempre que se garantice la correcta evacuacion de las aguas de riego, no se causen perjuicios a la
explanacion, quedando prohibida la quema de rastrojos. En las construcciones ya existentes, podran realizarse
obras de reparacion y mejora.

En las areas urbanas se impedira el libre acceso a las lineas ferroviarias mediante la disposicion de barreras
o vallas de separacion de altura suficiente para el cumplimiento de su destino y de acuerdo con la normativa
establecida por el Ministerio de Transportes. No se creara ningun paso a nivel, es decir, el cruce de la red viaria
o peatonal prevista en los planes con la via férrea se realizara a diferente nivel.

Aquellas ordenaciones que vayan a ser cruzadas por vias férreas o proximas a ellas regularan la edificacion
y el uso y ordenaran el suelo, respetando las limitaciones impuestas por la legislacion especifica ferroviaria y
por la normativa ferroviaria de este Plan.

Las actuaciones colindantes con el sistema general ferroviario estaran obligadas a vallar, a su cargo, los lin-
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des con este o0 a establecer medidas suficientes de proteccion para garantizar la seguridad de personas y bienes.

Los cruces de carreteras y otras vias de comunicacion con lineas férreas que se produzcan por el estable-
cimiento o la modificacion de cualquiera de ellas, deberan, realizarse a distinto nivel. Unicamente con carcter
excepcional y por causas justificadas, podran autorizarse el establecimiento provisional de nuevos pasos a
nivel por el tiempo estrictamente necesario y en la forma que reglamentariamente se establezca.

Las zonas de dominio publico de ferrocarriles seran clasificados como suelo rustico no urbanizable de es-
pecial proteccion (SRNUEP), salvo en tramos urbanos.

A continuacion se incluye un croquis explicativo de las afecciones generadas por ferrocarriles:

LEY 39/03 DEL SECTOR FERROVIARIO
RD 2387/04 REGLAMENTO DEL SECTOR FERROVIARIO
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Articulo 5.— Canales

Aun cuando no viniera especificado en los planos, se entiende que existe una banda de proteccion de vein-
ticinco metros (25 m) a cada lado de los canales artificiales que formen parte del dominio publico hidraulico.
En dicha banda se prohibe cualquier tipo de edificacion o instalacion que no esté directamente ligada al canal
(regulacion, vigilancia, proteccion, etc.).

Articulo 6.— Embalses

Cualquiera que sea el destino de los embalses, se estara a lo dispuesto en la Legislacion de Aguas.

Mientras que el planeamiento no lo permita de forma expresa, inicamente se admitira en la franja de pro-
teccion de 500 m, las actividades ligadas al mantenimiento y explotacion del mismo, y de su vegetacion pro-
tectora, asi como los usos recreativos que no comporten nuevas edificaciones permanentes ni tengan caracter
residencial, siempre que se ajusten a las previsiones de las érdenes de 28 de junio de 1968 y 31 de octubre de
1970 sobre usos recreativos secundarios de los embalses.

De forma ocasional se admitiran las infraestructuras de servicio a la explotacion agraria y a las cercas
pecuarias; la construccion de viario; la construccion de viario de caracter general e instalaciones anejas y de
sistemas generales de abastecimiento y saneamiento; y la construccion de centros de ensefanza y culturales
ligados al medio. En la concesion de licencias para la realizacion de adecuaciones naturalistas y recreativas,
parques rurales o instalacion de campamentos, deberan exigirse al promotor las suficientes garantias en cuanto
a eliminacion de residuos y vertidos, de manera que se asegure la maxima proteccion de la calidad de las aguas
embalsadas.

En los perimetros de proteccion de los embalses, cualquiera que sea su finalidad, se promovera como uso
preferente el forestal, basado en las especies arboreas o arbustivas mas adecuadas.

Articulo 7.— Infraestucturas de servicios

Se corresponden con los trazados de las lineas y establecimientos o instalaciones propios de las redes de
servicios de electricidad, abastecimiento de agua, saneamiento, gas y telefonia.

Aunque, técnicamente, no forman parte del dominio publico, son de interés publico general, y cada una de
ellas se rige por legislacion especifica que impone unas condiciones en las bandas de terreno contiguas, con el
fin de proteger su funcionalidad.

Se representan a nivel esquematico en el plano de ordenacion correspondiente.

A continuacion se incluye un croquis explicativo de las afecciones generadas por algunas de estas infraes-
tructuras.
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REGLAMENTO SOBRE CONDICIONES TECNICAS Y
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R.D. 1434/2002
REGULADOR DE INSTALACIONES DE GAS NATURAL
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CAPITULO 4.— SISTEMAS GENERALES

Articulo 1.— Sistemas generales. Condiciones y modo de ejecucion

1. Régimen de los sistemas generales

El Plan de delimitacion de suelo urbano define los sistemas generales como dotacion integrante de la orde-
nacion estructural establecida en el Plan, compuesta por los elementos determinantes para el desarrollo urba-
nistico de las dotaciones basicas de comunicaciones, espacios libres y equipamientos comunitarios.

El Plan de delimitacion de suelo urbano, a los efectos de valoracion y obtencion distingue los siguientes
tipos de sistemas generales:

a) Sistemas generales en suelo ristico. Se obtienen por expropiacion u ocupacion directa segun el articulo
128.1.b) del TRLOTAU.

b) Sistemas generales cuya obtencion no se programa por ser esta competencia de diferentes administracio-
nes o entidades publicas de acuerdo con sus respectivos programas de inversiones. También se obtienen por
expropiacion u ocupacion directa segtin el articulo 128.1.b) del TRLOTAU, y se ejecutan en régimen de obras
publicas ordinarias.

2. Ejecucion de los sistemas generales

En el articulo 126 del TRLOTAU queda determinada la forma de obtencion del suelo destinado a sistemas
generales, asi como la manera de realizar las obras. El suelo se puede obtener por:

- CesioOn obligatoria y gratuita

- Cesion en virtud de convenio urbanistico

- Expropiacién u ocupacion directa

El sistema de ocupacion directa y expropiacion se realizara segin los procedimientos reglamentariamente
establecidos en la ley en los articulos 127 y 128.

Titulo III.— Regulacion de los usos del suelo

El presente titulo III incluye determinaciones que forman parte de la ordenacion estructural (OE).

CaPiTULO 1.— DETERMINACIONES GENERALES DE LOS USOS

Se consideran las siguientes clases de usos:

Uso global: El correspondiente a las actividades y sectores econdmicos basicos: Residencial, Terciario,
Industrial y Dotacional.

Uso pormenorizado: El correspondiente a las diferentes tipologias en que pueden desagregarse los usos
globales (plurifamiliar o unifamiliar, vivienda libre o protegida, comercial, hotelero, oficinas, etc.).

Uso mayoritario: En una actuacion urbanizadora, es el que dispone de mayor superficie edificable compu-
tada en metros cuadrados de techo.

Uso compatible: Es aquel que el planeamiento considera que puede disponerse conjuntamente con el uso
mayoritario de la actuacion.

CariTuLO 2.— USOS EN SUELO URBANO

Articulo 1.— Clasificacion de usos en suelo urbano

Los usos que pueden realizarse en suelo urbano (SU) son los definidos en el anexo I del RP (usos globales):

1. Residencial (R).

2. Terciario (T).

3. Industrial (I).

4. Dotacional (D).

A continuacidn se establecen y regulan las clases pormenorizadas en que se desagregan los usos globales
definidos:

1. Uso residencial (R)

Es aquel uso que se establece en edificios destinados al alojamiento permanente de las personas.

Se distinguen los siguientes usos residenciales pormenorizados y categorias asociadas:

- Residencia unifamiliar (RU).

- Residencial plurifamiliar (RP).

- Residencial comunitario (RC).

- Residencial de proteccion publica (P).

Uso pormenorizado 1.*: Uso Residencial Unifamiliar (RU)
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Conformado por una vivienda o agrupacion de viviendas (pareadas, en hilera o agrupadas) destinandose

cada una a una sola familia, localizadas en una unica parcela con acceso independiente.

Se distinguen las siguientes categorias:

1.* A: Edificacion en manzana cerrada (EMC).

1. B: Edificacion en manzana abierta (EMA).

1.2 C: Edificacion aislada exenta (EAE).

1.2 D: Edificacion aislada adosada (EAA).

1.* E: Edificacién en tipologia especifica (ETE).

Uso pormenorizado 2*: Uso residencial plurifamiliar (RP)

Formado por dos o mas viviendas en una tnica edificacion colectiva, con accesos y elementos comunes a

la totalidad de las viviendas.

Categorias:

2.* A: Edificacion en manzana cerrada (EMC).

2.% B: Edificacion en manzana abierta (EMA).

2. C: Edificacion aislada exenta (EAE).

2.2 D: Edificacién aislada adosada (EAA).

2.2 E: Edificacion en tipologia especifica (ETE).

Uso pormenorizado 3. Uso residencial comunitario (RC)

Aquel que se establece en edificios destinados al alojamiento permanente de colectivos que no constituyan

unidades familiares, tales como comunidades religiosas o laicas.

Categorias:

3.2 A: Edificacion en manzana cerrada (EMC).

3.2 B: Edificacion en manzana abierta (EMA).

3.2 C: Edificacion aislada exenta (EAE).

3.2 D: Edificacion aislada adosada (EAA).

3.2 E: Edificacion en tipologia especifica (ETE).

Uso pormenorizado 4*: Cualquier uso residencial de los anteriores de proteccion publica (P).
Categorias:

4.* A: Edificacion en manzana cerrada (EMC).

4.2 B: Edificacion en manzana abierta (EMA).

4.2 C: Edificacion aislada exenta (EAE).

4.2 D: Edificacion aislada adosada (EAA).

4.* E: Edificacion en tipologia especifica (ETE).

2. Uso terciario (T)

Comprende el uso que tiene por finalidad la prestacion de servicios al publico, a las empresas y a los or-

ganismos, tales como los servicios de alojamiento temporal, comercio al pormenor en sus distintas formas,
informacién, administracion, gestion, actividades de intermediacion financiera y otras, seguros, etc.

Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

- Comercial (TC).

- Hotelero y hostelero (TH).

- Oficinas (TO).

- Recreativo (TR).

2.1. Uso comercial (TC)

Aquel que comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias al publico mediante la venta

al por menor y prestacion de servicios a particulares.

Se distinguiran las grandes superficies comerciales de las convencionales en virtud de su legislacion

especifica.

También se consideraran usos comerciales los autoservicios y aquellos locales destinados a actividades

artesanales, con predominio del aspecto comercial.

Dentro del uso comercial se establecen las siguientes categorias:
- Categoria 1.*: Locales comerciales en edificios de uso exclusivo.
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- Categoria 2.*: Locales comerciales en edificios de otro uso.

2.2. Uso hotelero y hostelero (TH)

Comprende las actividades destinadas a satisfacer el alojamiento temporal, y que se realizan en estable-
cimientos sujetos a su legislacion especifica, como instalaciones hoteleras incluidos los aparta-hoteles y los
campamentos de turismo, juveniles, centro de vacaciones escolares o similares asi como sus actividades com-
plementarias, como bares y restaurantes.

Se clasifican en las siguientes clases y categorias:

Clase A: Hospedaje:

- Categoria 1.*. Pequefio hotel o pension.

- Categoria 2.%. Hotel de 30 a 60 habitaciones.

- Categoria 3.%. Hotel con mas de 2.000 m? de superficie total en la suma de todas sus plantas o mas de 60
habitaciones.

Clase B: Hostelero de servicios:

- Bares y restaurantes. Suministro de comidas y bebidas para consumo en el local.

Las situaciones de las instalaciones antes referenciadas seran las siguientes:

* Situacion 1.%: En planta baja y/o en las plantas superiores de un edificio destinado al uso caracteristico
residencial.

» Situacion 2.%: En planta sotano o semisotano, baja o primera planta de un edificio.

» Situacion 3.%: En edifico exclusivo.

2.3. Uso de oficinas (TO)

Comprende los edificios y locales destinados a la prestacion de servicios profesionales, financieros, de
informacion u otros, sobre la base de la utilizacion y transmision de informacion, bien a las empresas o a los
particulares, destinados a oficinas y despachos particulares de cualquier clase.

Se establecen las siguientes categorias:

- Categoria 1.% Despachos profesionales y oficinas localizados en cualquier planta de la edificacion princi-
pal (de uso mayoritario distinto del terciario).

- Categoria 2.%. Despachos profesionales y oficinas localizados en edificio exclusivo.

2.4. Uso recreativo (TR)

Aquel que comprende las actividades vinculadas con el ocio y el esparcimiento en general como salas de
espectaculos, cines, salones de juegos, parques de atracciones u otros analogos como:

- Cafés concierto.

- Discotecas.

- Salas de fiestas y baile.

- Clubs nocturnos.

- Casinos, bingos, salas de juegos recreativos y otros locales en que se practique el juego de azar.

Las situaciones de las instalaciones antes referenciadas seran las siguientes:

- Situacién 1.%: En planta baja y/o en las plantas superiores de un edificio destinado al uso caracteristico
residencial.

- Situacion 2.%: En planta sotano o semisotano, baja o primera planta de un edificio.

- Situacion 3.%: En edifico exclusivo.

3. Uso industrial (I)

Es aquel uso que comprende las actividades destinadas a la obtencion, reparacion, mantenimiento, elabora-
cion, transformacion, almacenamiento o reutilizacion de productos industriales, asi como el aprovechamiento,
recuperacion o eliminacion de residuos o subproductos.

Se distinguen los siguientes usos industriales pormenorizados:

- Productivo (IP).

- Almacenaje (IA).

3.1. Uso industrial productivo (IP)

Comprende las actividades de produccion de bienes propiamente dicha, destinadas a la obtencion, repara-
cion, elaboracion, transformacion, o reutilizacion de productos industriales y bienes de consumo, asi como el
aprovechamiento, recuperacion o eliminacion de residuos o subproductos.
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Se consideran las siguientes categorias, en funcion de la actividad realizada:

- Categoria 1.%) Industrias manufactureras.

Son las dedicadas al tratamiento de productos industriales no directamente relacionados con el sector pri-
mario. Incluye actividades manufactureras de todo tipo, empresas relacionadas con el sector de la construc-
cion, reparacion y fabricacion de vehiculos y maquinaria. Se distinguen tres subcategorias segun su grado de
molestia al uso residencial:

* 1.*A: Industrias o talleres artesanales con instalaciones no molestas para el uso residencial y compatibles
con ¢l. La potencia instalada serd inferior a 20 C.V. y el nivel sonoro interior inferior a 50 dB(A).

* 1.°B: Industria compatible con la vivienda, talleres de servicios admisibles en contigliidad con la resi-
dencia con la adopcion de fuertes medidas correctoras que generen un reducido nivel de transito y no sea una
industria insalubre, nociva o peligrosa. La potencia instalada sera inferior a 100 C.V. y el nivel sonoro interior
inferior a 70 dB(A).

* 1.C: Industrias incompatibles con otros usos que no sean industriales bien por las molestias propias
(vibraciones, ruidos y olores) o por las derivadas de su implantacion al requerir un dimensionamiento de in-
fraestructuras que supera el existente, o que unido a la demanda tradicional llegara a superarlo y necesite una
ubicacion dentro de los poligonos industriales. El nivel sonoro interior sera inferior a 90 dB(A).

* 1.°D: Industrias de explotacion de recursos naturales o formas de energia o que representan actividades
clasificadas.

Categoria 2.%) Industrias agropecuarias.

Son las relacionadas directamente con el sector primario, por ejemplo: Elaboracion, envasado y mani-
pulacion de productos alimenticios y bebidas, proceso de productos agricolas, tratamiento de carnes y otros
productos ganaderos, estabulacion de ganado, produccion de tabaco, proceso de maderas y otros productos
forestales (sin incluir la fabricacion de muebles, que se considera manufacturera), produccion de piensos,
abonos y otros productos quimicos utilizados en el sector primario. Se distinguen dos subcategorias segin su
grado de molestia al uso residencial:

* 2.* A: Industrias agropecuarias compatibles con el uso residencial, asi como con el resto de usos industria-
les, terciarios y dotacionales. Se excluyen expresamente las ganaderas, asi como aquellas actividades insalu-
bres, nocivas y peligrosas. Se permiten actividades molestas siempre y cuando se adopten medidas correctoras.

» 2.2 B: Industrias agropecuarias muy molestas, ya sea por ruidos, vibraciones u olores, en las que no sea
posible la adopcion de medidas correctoras eficaces.

Adicionalmente, seglin su tamaiio se divide en estos tres grupos:

- Grupo I industria grande: Con superficies de parcelas superiores a 7.000 metros cuadrados.

- Grupo II industria media: Con superficie de parcela comprendida entre los 3.250 metros cuadrados y los
7.000 metros cuadrados.

- Grupo III industria ligera: Con superficies de parcela entre 500 metros cuadrados y 3.250 metros cua-
drados.

3.2. Uso industrial de almacenaje (I1A)

Comprende el deposito, guarda y distribucion mayorista tanto de los bienes producidos como de las mate-
rias primas necesarias para realizar el proceso productivo. También se incluyen el almacenaje de los productos
agricolas (no ganaderos) asi como el espacio destinado a la guarda de maquinaria agricola necesaria para la
recoleccion o primera transformacion de los mismos. Por otro lado, se incluyen en este uso los espacios desti-
nados a la detencion prolongada de vehiculos, asociados al uso residencial.

Se incluyen en este uso pormenorizado, las siguientes categorias:

Categoria 1.%) Almacenaje industrial.

Propiamente dicho, es el que comprende el deposito, guarda y distribucion mayorista tanto de los bienes
producidos como de las materias primas necesarias para realizar el proceso productivo (por tanto, incluye
actividades logisticas); asi como a la detencion prolongada de maquinaria industrial y de obra publica. Se dis-
tinguen tres subcategorias segun su grado de molestia al uso residencial:

- 1.* A: Almacenes dependientes de talleres artesanales o de pequefias instalaciones no molestas, totalmente
compatibles con el uso residencial.

- 1.2 B: Almacenes compatibles con el uso residencial tras la adopcion de fuertes medidas correctoras que
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generen un reducido nivel de transito y en ningln caso relacionados con industrias insalubres, nocivas o peli-
grosas. Pueden estar localizados en contigiiidad con el uso residencial.

- 1.2 C: Almacenes incompatibles con el uso residencial por las molestias propias o por las derivadas de su
implantacion, necesariamente ubicados dentro de poligonos industriales, y alejados de nucleos residenciales.

Categoria 2.%) Almacenaje agropecuario.

Corresponde a todos aquellos espacios destinados a acoger las instalaciones de guarda de maquinaria y
aperos de labranza, almacenamiento y manipulacion de productos agrarios, ganaderos, forestales y silvicolas.
Se distinguen dos subcategorias segun su grado de molestia al uso residencial:

- 2.2 A: Almacenes agricolas no molestos, compatibles con el uso residencial. Se excluyen expresamente los
ganaderos, asi como aquellas actividades insalubres, nocivas y peligrosas. Se permiten actividades molestas
siempre y cuando se adopten medidas correctoras.

- 2.2 B: Almacenes agropecuarios muy molestos, ya sea por ruidos, vibraciones u olores, en los que no sea
posible la adopcion de medidas correctoras eficaces.

Categoria 3.7) Almacenaje de vehiculos: Garaje.

Comprende los espacios destinados a la detencion prolongada de los vehiculos a motor, siempre que no se
trate de maquinaria (incluida en las anteriores categorias). Se distinguen las siguientes subcategorias en fun-
cion de su localizacion:

- 3.2 A: Anejo a viviendas o en edificios independientes.

- 3.* B: En planta baja, sotano o semisétano de edificios de cualquier uso.

- 3.2 C: En parcelas interiores y patios de manzana.

4. Uso dotacional (D)

Es el uso que comprende las diferentes actividades, publicas o privadas, destinadas a la ensefianza, a la for-
macion intelectual, el enriquecimiento cultural, la salud y el bienestar, de caracter asistencial o administrativo,
asi como las infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

- Comunicaciones (DC)

- Zonas verdes (DV).

- Equipamientos (DE).

4.1. Uso de comunicaciones (DC):

Aquel que comprende las actividades destinadas al sistema de comunicaciones y transportes, incluidas las
reservas de aparcamiento de vehiculos, tanto publicos como privados.

Los espacios destinados al viario publico pueden incluir elementos de mobiliario y pequefias construccio-
nes con caracter provisional (kioscos de bebidas, periddicos, cabinas de teléfonos, paradas de autobus, etc.).

4.2. Uso de zonas verdes (DV):

Comprende los espacios libres y jardines de titularidad publica o privada, segun establezca el planeamiento.
Para las zonas verdes publicas se estard a lo dispuesto en los apartados 24.1 y 24.2 del Reglamento de Pla-
neamiento (Decreto 248/2004, de 14/09/2004).

Los espacios libres y zonas verdes de caracter publico pueden incluir elementos de mobiliario y pequefias
construcciones con caracter provisional (kioscos de bebidas, periddicos, cabinas de teléfonos, paradas de au-
tobus, etc.).

4.3. Uso de equipamientos (DE):

Aquellos usos que comprenden las diferentes actividades, de caracter publico o privado, destinados a la for-
macion intelectual, asistencial o administrativa de los ciudadanos, asi como de las infraestructuras y servicios
necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

En este sentido y dentro de este uso pormenorizado se pueden distinguir los siguientes equipamientos:

Clase A) Uso de Infraestructuras — servicios urbanos (DEIS):

Equipamientos destinados a las actividades vinculadas a las infraestructuras bésicas y de servicios, tales
como las relacionadas con el ciclo hidraulico, instalaciones de energia y telecomunicaciones, tratamiento de
residuos, estaciones de servicio de suministro de carburantes y cementerios. Se incluyen aqui las instalaciones
para el mantenimiento del estado de los espacios publicos (servicios de limpieza y similares) ademas de los
mercados de abastos y centros de comercio basico mediante los que se proveen productos de alimentacion y
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otros de caracter basico para el abastecimiento de la poblacion (matadero municipal, etc.).

Clase B) Uso Educativo (DEDU):

Equipamientos destinados a las actividades vinculadas a la formacion escolar, universitaria y académica
de las personas, incluyendo las ensefianzas no regladas y la investigacion, pudiendo tener titularidad ptblica
o0 privada.

En este ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

Clase C) Uso Cultural-Deportivo (D-CU-DE):

Son aquellos equipamientos destinados a la formacion intelectual, cultural y religiosa de las personas,
conservando y transmitiendo el conocimiento (iglesias, bibliotecas, museos, salas de exposicion, jardines bo-
tanicos, recintos feriales, etc.). También se incluyen aqui aquellos equipamientos destinados a la expansion
deportiva de las personas.

Ambos tipos de equipamientos pueden tener titularidad publica o privada. En este ultimo caso, la edificabi-
lidad correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

Se subdivide en 3 categorias:

- 1.* Cultural (D-CU): Bibliotecas, museos, centros de internet, salas de exposiciones.

- 2. Deportivo (D-DE): Polideportivos al aire libre o cubiertos, piscinas, pabellones.

- 3. Religioso (D-RE): Iglesias, capillas, ermitas.

Clase D) Uso Administrativo-Institucional (DAI):

Aquellos equipamientos destinados a las actividades propias de los servicios oficiales de las Administra-
ciones Publicas, asi como de sus organismos autonomos. También se incluiran en este uso dotacional los des-
tinados a la salvaguarda de personas y bienes, como son bomberos, policia, fuerzas de seguridad, proteccion
civil, u otros analogos.

Clase E) Uso Sanitario-Asistencial (DSA):

Comprende los equipamientos destinados a las actividades de asistencia y prestacion de servicios médicos
o quirargicos incluso aquellos mas generales como residencias de ancianos, centros geriatricos, de drogode-
pendientes y de asistencia social en general, pudiendo tener titularidad publica o privada.

En este ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

Se excluyen de este tipo de equipamientos los destinados a la prestacion de servicios de asistencia médica
o quirtrgica en despachos profesionales.

Un resumen de los usos seria el siguiente:

Usos globales Usos pormenorizados
Unifamiliar (RU)
Plurifamiliar (RP

Residencial urifamiliar (RP)

Comunitario (RC)
Proteccion Publica
Comercial (TC)
Terciario Oficinas (TO)
Hotelero (TH)
Productivo (IP)

Industrial -
Almacenaje (IA)
Comunicaciones (DC)

Dotacional Zonas verdes (DV)

Equipamientos (DE)

Articulo 2.— Condiciones técnicas y constructivas para su implantacion y puesta en servicio

En primer lugar, serd de aplicacion la normativa sectorial vigente, en particular, el Codigo Técnico de la
Edificacion. Por otra parte, se estara a lo dispuesto en las presentes normas, en funcién del uso y de la clase de
suelo (ver titulos posteriores). Complementariamente, también se respetaran las determinaciones incluidas en
las Ordenanzas municipales de la edificacion.
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1. Condiciones técnicas y de habitabilidad.

Las presentes condiciones tienen por objeto establecer los estindares minimos para garantizar los niveles
necesarios de confort en las edificaciones.

1.1. Condiciones acusticas

Deberan cumplirse las determinaciones y exigencias de condiciones acusticas en los edificios contenidas en
la DB-HR del Codigo Técnico de la Edificacion (CTE).

1.2. Condiciones térmicas

Deberan cumplirse las determinaciones y exigencias de aislamiento contenidas en las Normas Basicas DB-HE
del CTE sobre condiciones térmicas en los edificios.

1.3. Condiciones de accesibilidad

Deberan cumplirse las determinaciones y exigencias de accesibilidad contenidas en las Normas Basicas
DB-SUA del CTE sobre condiciones de seguridad de utilizacion y accesibilidad en los edificios.

Asimismo, seran de aplicacion las condiciones establecidas en la normativa sectorial vigente:

a) Estatal

- Ley 13/1982, de 7 de abril, de Integracion Social de Minusvalidos, publicada en el BOE el 30 de abril de
1982.

- Real Decreto 505/2007, de 20 de abril por el que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y
no discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacioén de los espacios publicos urba-
nizados y edificaciones.

- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones ba-
sicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

- Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cddigo Técnico de la Edificacion,
aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no discriminacion de
las personas con discapacidad.

b) Autonomica

- Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla-La Mancha.

- Cddigo de Accesibilidad que desarrolla la Ley 1/1994, aprobado por Decreto 158/1997 de 2 de diciembre.

2. Uso residencial. Condiciones de superficie y programa de vivienda

- Toda vivienda tendra una superficie til minima de 30 m? y contara, como minimo, con una habitacién
capaz para estar, comer y cocinar, un dormitorio y un cuarto de aseo.

- La compartimentacion serd libre con la tinica condicion de que las habitaciones sean independientes entre
si de modo que ninguna utilice como paso un dormitorio o sirva de paso al cuarto de bafio o aseo.

- En toda vivienda la superficie util minima de la estancia (E) y la acumulada de estar, comedor y cocina
(E + C + K) seran en funcion del nimero de dormitorios los siguientes:

Viviendas E (m?) E+C+K (m?)
Un dormitorio 14 18
Dos dormitorios 16 20
Tres dormitorios 18 22
Cuatro dormitorios 20 24

—Si la cocina es independiente tendra como minimo 7 m?, de los cuales podra corresponder 5 m* a la cocina
y 2 m? a la terraza tendedero. Cuando se incorpore a la zona de estancia se reforzara la ventilacion mediante
un ventilador centrifugo.

— La superficie util minima de los dormitorios de una cama sera de 6 m? y de 2 camas de 8 m?. En toda
vivienda habra al menos un dormitorio de superficie util no menor de 10 m?.

— Los pasillos tendran una anchura atil minima de 0,85 m, salvo en la parte de vestibulo o entrada a la vi-
vienda donde la anchura minima sera de 1,00 m.

— Los retretes tendran una superficie minima de 1,50 m?.

CaPpiTULO 3.— USOS EN SUELO RUSTICO

Articulo 1.— Clasificacion de los usos en suelo ristico
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Se consideran usos, actividades y actos que pueden realizarse en suelo rastico (SR) los establecidos en el
articulo 11 del RSR, con todos los usos pormenorizados correspondientes, definidos en dicho articulo:

1. Usos adscritos al sector primario.

2. Uso residencial familiar.

3. Usos dotacionales de titularidad publica.

4. Usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada.

5. Actividades asociadas a los anteriores usos.

Se consideran usos prohibidos los restantes.

Se entienden como actividades de caracter mas habitual en este tipo de suelo las siguientes:

a) Las que engloban actividades de produccion agropecuaria, entendiéndose por tal agricultura extensiva en
secano y regadio, los cultivos experimentales o especiales, la horticultura y floricultura a la intemperie o bajo
invernadero, la explotacién maderera, la cria y guarda de animales en régimen de estabulacion o libre, la cria
de especies piscicolas, la caza y la pesca.

b) La defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies, la conservacion, mejora y formacion de
reservas naturales.

c¢) Los usos recreativos, educativos y culturales, vinculados al disfrute de la naturaleza.

A continuacion se describen cada uno de estos usos.

1. Usos adscritos al sector primario

Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o
analoga a la que los terrenos estén efectivamente destinados.

Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccion agropecuaria, que no impliquen
movimiento de tierras.

Edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacion de productos, tales como alma-
cenes, granjas, y en general, instalaciones agricolas ganaderas, forestales, cinegéticas, piscicolas o similares
que guarden relacion con el destino y naturaleza de la finca. En particular:

- Almacenes de materias primas y aperos.

- Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacion y cria de ganado.

- Otras construcciones relacionadas con las actividades agricolas y ganaderas y con actividades primarias
de caracter analogo tales como balsas de riego, naves de champifion, viveros, invernaderos, piscifactorias, etc.

- Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicolas.

- Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética.

Se entenderan incluidas en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las reformas o re-
habilitaciones de edificaciones existentes que afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta o que
supongan un aumento de la superficie construida.

2. Uso residencial familiar

Se considera vivienda familiar aislada aquella vivienda que esta localizada en una unica parcela con acceso
independiente no estando permitida la agrupacion de viviendas en una misma parcela, aun cuando lo sean bajo
la forma de la propiedad horizontal, ordinaria o tumbada, o se tratara de una copropiedad con adscripcion de
uso.

Se entenderan incluidas en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las reformas o re-
habilitaciones de edificaciones existentes que afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta o que
supongan un aumento de la superficie construida.

3. Uso dotacional de titularidad publica

Son las obras o instalaciones requeridas por infraestructuras y servicios publicos de titularidad publica,
estatal, autondmica o local siempre que precisen localizarse en suelo rustico. En particular:

a) Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes en todas sus moda-
lidades.

b) Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captacion y las redes de abastecimiento, sa-
neamiento, depuracion, vertido y reutilizacion de aguas residuales.

c¢) Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la generacion, redes
de transporte y distribucion.
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d) Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

e) Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas de recogida,
tratamiento y vertido.

f) Todos los que resulten asi declarados en virtud de legislacion especifica.

g) Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales, cientificos, asistenciales,
religiosos, funerarios y similares.

4. Usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada

Se entiende por este uso la utilizacion del suelo rastico para establecer sobre el mismo las infraestructuras,
servicios y equipamientos necesarios que sean de titularidad privada, segin lo previsto en el articulo 11 apar-
tado 4.c) del Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de 4 de junio aprobado por Decreto 242/2004, de
27-07-2004 (RSR).

a) Usos industriales:

1.a) Actividades extractivas y mineras, entendiendo por estas la extraccion o explotacion de recursos y la
primera transformacion, sobre el terreno y al descubierto, de las materias primas extraidas, incluida la explo-
tacion de canteras y la extraccion de aridos.

2.a) Actividades industriales y productivas clasificadas que precisen instalarse en suelo rustico.

3.a) Depositos de materiales o de residuos, almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de ve-
hiculos que se realicen enteramente al aire libre y no requieran instalaciones o construcciones de caracter
permanente.

b) Usos terciarios:

b.1) Usos comerciales: Establecimientos comerciales y tiendas de artesania y productos de la comarca.

b.2) Usos hosteleros y hoteleros: Establecimientos hoteleros y hosteleros; campamentos de turismo (cam-
ping) e instalaciones similares; establecimientos de turismo rural.

b.3) Uso recreativo: Centros deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento.

¢) Usos dotacionales de equipamientos:

c.1) Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captacion y las redes de abastecimiento, sa-
neamiento, depuracion, vertido y reutilizacion de aguas residuales.

c.2) Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la generacion, redes
de transporte y distribucion.

Dentro de este uso identificamos las energias renovables: Son aquellas actividades que supongan la implan-
tacion de instalaciones cuyo fin sea el aprovechamiento de algln tipo de energia renovable, entendiendo como
tales la energia solar y la energia edlica para transformarla en energia eléctrica. Se establecen tres categorias
para estos casos:

- Categoria 1. Huertos solares o similares, es decir, instalaciones de paneles fotovoltaicos que tienen como
objetivo el aprovechamiento de la energia solar para su conversion en energia eléctrica a gran escala.

- Categoria 2.%: Parques edlicos. Instalaciones formadas por varios aerogeneradores que aprovechan la ener-
gia edlica para transformarla en energia eléctrica.

- Categoria 3.": Centrales termosolares. Consisten en la instalacion de paneles solares que aprovechan la
energia solar para calentar fluidos que mediante un ciclo termodindmico generaran electricidad al mover un
alternador.

c.3) Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

c.4) Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas de recogida,
tratamiento y vertido.

c.5) Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes en sus modalidades.

¢.6) Servicios integrados en areas de servicio vinculadas a las carreteras.

c.7) Estaciones aisladas de suministro de carburantes.

¢.8) Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales, cientificos, asistenciales,
religiosos, funerarios y similares.

Se entenderan incluidos en este supuesto, relativo a los usos de titularidad privada, tanto las edificaciones
de nueva planta como las reformas o rehabilitaciones de edificaciones existentes que afecten a elementos es-
tructurales o de fachada o cubierta o que supongan un aumento de la superficie construida.
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Titulo IV.— Regulacion de las edificaciones

El presente titulo IV tiene por objeto establecer las condiciones que deben cumplir las construcciones y
edificaciones, en funcion del uso previsto en ellas y de la clase de suelo sobre la que se ubiquen. Por lo tanto,
estas determinaciones forman parte de la ordenacion detallada (OD).

CaPiTULO 1.— REGULACION DE LA EDIFICACION

Articulo 1.— Tipologias edificatorias

Se consideran las siguientes tipologias edificatorias en suelo urbano, de acuerdo con el anexo II del RP:

1. Edificacion alineada a vial (EAV).

1.1. Edificacion en manzana cerrada (EMC).

1.2. Edificacion en manzana abierta (EMA).

2. Edificacion aislada (EA).

2.1. Edificacion aislada exenta (EAE).

2.2. Edificacion aislada adosada (EAA).

3. Edificacion en tipologia especifica (ETE).

Articulo 2.— Definiciones

A continuacion establecemos una serie de definiciones de los términos que aparecen en los apartados pos-
teriores:

Alineacion exterior: Es la linea que define el limite entre las parcelas edificables y los espacios libres exte-
riores, zonas verdes, vias, calles y plazas.

Alineacion interior: Es la linea que define el limite entre la parte de parcela susceptible de ser ocupada por
la edificacion y el espacio libre de parcela.

Altura de cornisa: Es la distancia desde la rasante hasta la cara inferior del forjado que forma el techo de la
ultima planta permitida (atico retranqueado no cuenta).

Altura méxima de la edificacion: La altura maxima de los edificios vendra definida por el nimero de plantas
edificables y/o por la altura de cornisa en metros, debiendo cumplirse ambas condiciones simultaneamente.

Altura maxima de cumbrera: La maxima altura que puede alcanzar el edificio incluidos todos los elementos
de cubierta del mismo.

Altura de planta: La distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos o entre la rasante de la
acera o terreno en su caso con la cara inferior del forjado inmediatamente superior.

Altura libre: La distancia entre la cara del pavimento y la inferior del techo de la planta considerada.

Atico: Planta que se sitiia por encima de la cara superior del forjado de la tltima planta permitida de un
edificio, cuya superficie edificada es inferior a la de la misma.

Azotea: Es la cubierta llana de un edificio, dispuesta para poder andar por ella. La azotea solo se considera
transitable para mantenimiento.

Balcon: Parte de forjado de planta visitable que sobresale de la linea de fachada desde cualquier estancia y
dotado de algun sistema de proteccion tipo barandas, petos o similar.

Balcon corrido: El que comprende varios huecos de una fachada.

Caracteristicas morfologicas: Se define asi a la composicion volumétrica general del edificio, los accesos
y ntcleos de comunicacién vertical, la disposicion de la estructura general y la configuracion de sus plantas.

Edificabilidad: Se designa con este nombre el valor que el planeamiento define para limitar la superficie
de la edificacion permitida en una parcela o en una determinada area de suelo. Puede establecerse por la cifra
absoluta del total de metros ctibicos o metros cuadrados construidos (suma de las superficies computables de
todas las plantas), o por la relativa, en metros cibicos o metros cuadrados construidos (suma de todas las plan-
tas) respecto de cada metro cuadrado de superficie de la parcela, de la manzana o de la zona de que se trate.

Envolvente de un edificio: Esta constituida por todas sus fachadas y cubiertas, excluidas aquellas que de-
limitan patios cerrados y no cubiertos con superficie inferior al cincuenta por ciento (50 %) de la exigida para
ellos por la Normativa del Plan General.

Fondo maximo edificable: Es la distancia entre la alineacidén exterior y la interior, y sirve para delimitar el
espacio ocupable por la edificacion, sin perjuicio de la adopcidn de retranqueos.

Garaje: Se denomina garaje a un espacio edificado dedicado al aparcamiento de vehiculos.

Linderos: Son las lineas perimetrales que definen una parcela.
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Linea de edificacion: Es la proyeccion horizontal definida por el o los planos de fachada y las medianerias.

Medianeria: Es la pared comun a dos casas u otras construcciones contiguas. También se denomina asi a la
cerca, vallado o seto vivo comun a dos predios rusticos o urbanos que deslinda.

Parcela: Se califica como parcela el suelo, urbano o urbanizable, de dimensiones minimas y caracteristicas
tipicas, susceptible de ser soporte de aprovechamiento urbanistico en suelo urbano y urbanizable y vinculado
dicho aprovechamiento a todos los efectos, conforme al presente planeamiento.

Plano de fachada: Es el plano vertical trazado paralelamente a la directriz de las alineaciones, que contiene
en su interior todos los elementos constructivos del alzado del edificio. No se consideraran los salientes ni
vuelos en la misma.

Planta de piso: Planta situada por encima del forjado de techo de la planta baja.

Rasante: Es la cota o altura de referencia determinada para cada parcela. Toda edificacion debera ajustarse
a las alineaciones y rasantes oficiales, y en su defecto, a las reales o actuales que para una parcela especifica o
para una parte o la totalidad del nucleo urbano estén contenidas en las presentes Normas o sean sefialadas, en
su defecto, por el Ayuntamiento.

Retranqueo: Es el valor obligado medido en metros de la distancia minima a que debe situarse la linea de
edificacion respecto a la alineacion oficial o a uno cualquiera de los linderos de la parcela. El valor del retran-
queo se medira perpendicularmente al lindero de referencia en todos los puntos del mismo.

Retranqueo parcial: Es el retranqueo frontal permitido que afecta solo a una parte de la edificacion respecto
a la alineacion correspondiente desde la que se retranquea. De esta manera la edificacion no estard completa-
mente retranqueada del lindero frontal, sino que una parte de la misma estara alineada a vial, ya que tendra una
parte de la fachada coincidente con el plano de la alineacion.

Separacion entre edificios: Es la menor distancia medida en metros entre las lineas de edificacion en una
misma parcela, en parcelas colindantes o en parcelas enfrentadas en ambos lados de una via. Se tomara dicha
medida perpendicularmente a la linea de fachada en el punto en que dicha linea se encuentre mas proxima a la
del edificio con respecto al cual se efecttia la medicion.

Superficie construida por planta: Es el area de proyeccion horizontal de la superficie comprendida dentro del
perimetro exterior de la planta considerada (o considerando los ejes de medianerias en el caso de edificaciones
adosadas), excluidas de esta las zonas establecidas en estas normas urbanisticas, en la cuantia correspondiente.

Superficie construida (total): Es la resultante de la suma de las superficies construidas en todas las plantas,
segun las especificaciones del punto anterior.

Terraza: Cubierta plana y transitable, abierta al exterior al menos por uno de sus lados y dotado de algiin
sistema de proteccion tipo barandas, petos o similar.

Articulo 3. Criterios de medicion de alturas

1. Medicion de alturas

La altura de edificacion se medira desde la rasante hasta el plano inferior del forjado correspondiente a la
cubierta, medida en el plano de fachada.

En calles en pendiente se escalonara la edificacion aplicandose la altura maxima en cada tramo segun el
apartado anterior y teniendo en cuenta a estos efectos la adecuada composicion de la fachada, por lo que debe-
ra quedar correctamente resuelto el escalonamiento resultante. A los efectos se consideraran tramos maximos
de 10 m de fachada para el computo de altura maxima y la altura se medira en el punto medio de cada tramo.

2. Construcciones por encima de la altura maxima

Todas las construcciones por encima de la planta de cubierta, deberan quedar completamente situadas bajo
un plano inclinado a cuarenta y cinco grados (45°) que parta de la arista situada en el plano de fachada a una
altura igual a la maxima permitida, y estar integradas en el disefio unitario del edificio.

La altura de estas construcciones por encima de la altura maxima sera como maximo de 3,80 m, salvo
chimeneas, paneles de energia solar, antenas y otras instalaciones de todo tipo que podran tener una altura
superior, justificadamente.

3. Terrenos en pendiente

Cuando la edificacion se produzca en terrenos en pendiente, en cada seccion de la manzana, los forjados de
techo de cualquier planta del edificio deberan quedar por debajo del volumen delimitado por los planos incli-
nados a cuarenta y cinco grados (45°) que partan de las aristas situadas en cada uno de los planos de fachada a
una altura igual a la maxima permitida.
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En el caso de que el desnivel entre calles sea muy acusado, estos planos inclinados pueden no llegar a in-
tersectarse en el interior de la manzana. El volumen entonces se delimitara utilizando el plano inclinado que
pasa por las siguientes aristas:

- Del lado de la calle de mayor cota, la arista situada en un plano paralelo al de fachada a una distancia igual
a la mitad del fondo edificable y a una altura igual a la méxima edificable.

- Del lado de la calle de menor cota, la arista situada en el plano de fachada a una altura igual a la maxima
edificable.

Si este plano tiene una inclinacion mayor de 45°, se tomara este como limite de volumen. En caso contrario,
se adoptara el criterio general, utilizando el plano inclinado a 45° definido en el primer parrafo.

Asimismo, en el computo de edificabilidad se tendra en cuenta que los sotanos y semisétanos de la calle de
mayor cota se consideran excluidos de computo si no sobresalen mas de 1,00 m de la cota de rasante. Si estas
plantas tienen también fachada a la calle de menor cota, computaran parcialmente, en la proporcion resultado
de dividir la longitud de fachada en la que sobresalen mas de 1,00 m entre el total de longitud de fachada de
la propiedad.

EJEMPLOS DE APLICACION DE TERRENOS EN PENDIENTE, APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA Y SOTANOS

A continuacion se incluyen ejemplos de aplicacion de esta normativa, en los que se muestran las secciones
transversales de las manzanas correspondientes a algunas situaciones posibles que se permiten. Solo se inclu-
yen como aclaracion, no tienen contenido normativo.

Articulo 4.— Criterios de medicion de la edificabilidad
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1. Edificabilidad

Es el cociente entre la superficie construible y la del suelo que la soporta, expresada normalmente en
m*/m’ .

La edificabilidad podra ser neta, cuando se refiera a parcelas directamente edificables, o bruta, cuando se
refiera a un ambito superior que pueda incluir tanto parcelas edificables con usos lucrativos como suelos dota-
cionales. De acuerdo con el articulo 19.4 del RP no se tendra en cuenta para calcular edificabilidades brutas la
superficie de los sistemas generales.

2. Superficie construida

Se entendera como superficie construida a efectos del calculo de la edificabilidad, la suma de la de cada una
de las plantas del edificio, medida dentro de los limites definidos por las lineas perimetrales exteriores de las
fachadas, tanto exteriores como interiores, y los ejes de las medianerias cuando existan. Los cuerpos volados,
balcones o terrazas que estén cubiertos formaran parte de la superficie construida cuando estén limitados por
paramentos verticales en mas del 50 % de su perimetro; en caso contrario se computard unicamente el 50 %
de su superficie.

En los espacios con techos inclinados o de altura variable, se computara la parte de la planta con altura libre
igual o superior a 1,5 m, considerando como altura libre la distancia, medida en cada punto, entre las superfi-
cies interiores de acabado del suelo y el techo.

Se consideran excluidas del computo de edificabilidad las siguientes zonas, en las cuantias que se enumeran:

- Los soportales, los pasajes de acceso a espacios libres publicos, los espacios de acceso a garajes, los pa-
tios interiores de parcela y las plantas bajas porticadas, siempre que sean de libre acceso y no se encuentren
cerradas.

- Las construcciones auxiliares cerradas con materiales transliicidos con estructura ligera desmontable, en
cualquiera de las plantas, en especial, en las terrazas y balcones.

- La superficie bajo cubierta y bajo rasante, si carece de posibilidades de uso, no es habitable o estd desti-
nada a instalaciones del edificio.

- Los s6tanos, en todos los casos, y los semisotanos que no sobresalgan mas de 1,00 m sobre la rasante. En
el caso de terrenos en pendiente y semisotanos de fincas que den fachada a varias calles con rasantes a distinta
cota, las plantas bajo rasante computaran edificabilidad en la proporcion resultante de dividir la longitud
de fachada en la que sobresalen mas de 1,00 m entre la longitud de fachada total de la planta. No obstan-
te, se excluird de dicho computo la superficie sefialada en el punto anterior (no habitable o destinada a
instalaciones).

- Los locales destinados a albergar instalaciones (centros de transformacion, cuartos y huecos de ascensor,
cuartos de calefaccion, de aire acondicionado, de depositos, de basuras, de contadores, conductos de ventila-
cion o alojamiento de instalaciones superiores a cincuenta (50 dm?) decimetros cuadrados, etc.).

- E1 50 % de los balcones, terrazas, galerias, porches cubiertos y otras estancias si estan parcial o totalmen-
te abiertos al aire libre. Si estan cerrados en tres de sus cuatro orientaciones se computaran al 100 % para la
superficie construida.

- Las azoteas y las terrazas de la ultima planta en su totalidad.

- En uso residencial, las superficies de altura libre inferior a 1,50 metros.

Articulo 5.— Criterios en el computo del nimero de plantas

En el computo del nimero de plantas se tendra en cuenta lo siguiente:

- No computarén los sotanos.

- No computaran los semisotanos si no sobresalen mas de 1,00 m sobre la rasante en el punto medio de la
fachada. Si computaran en caso contrario.

- Computar3 la planta baja.

- No computaran las entreplantas o entresuelos.

- No computaran las construcciones permitidas por encima de la altura maxima o aprovechamiento bajo
cubierta.

Articulo 6.— Bienes y espacios protegidos

Los bienes y espacios protegidos del municipio de Villa de Ves, se encuentran regulados en el Catalogo de
Bienes y Espacios Protegidos.
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Este Catalogo forma parte del presente planeamiento, como documento n.° 6, ajustandose su contenido a lo
establecido en el RP, TRLOTAU y NTP.

CAPITULO 2.— CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION EN SUELO URBANO

Articulo 1.— Determinaciones generales

Estas condiciones generales seran de obligado cumplimiento por parte de las condiciones particulares que
para cada tipo concreto de suelo establezcan las presentes Normas Urbanisticas. Las presentes condiciones
generales no eximen del cumplimiento de los requisitos exigidos en las disposiciones y normativas de rango
superior asi como de las emanadas de la Administracion Central o Regional para cada actividad o uso concreto.

Estas condiciones generales son aplicables a cualquier Ordenanza tipoldgica, salvo que esta o la Ordenanza
municipal de la edificacion correspondiente sea mas restrictiva, en cuyo caso prevalecera lo establecido en
dicha Ordenanza tipologica u Ordenanza municipal.

En general a la hora de disefiar las infraestructuras y las edificaciones que desarrollen proyectos de infraes-
tructuras, se tendran en cuenta los criterios de eficiencia energética contemplados en la Directiva 2002/81/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de diciembre de 2002, relativa a la eficiencia energética de los
edificios, y su transposicion al Estado Espafiol, articulado finalmente en el Codigo Técnico de la Edificacion
(CTE), aprobado el 28 de marzo de 2006, en su Documento Basico HE1 (Limitacién de la Demanda Energé-
tica), que pasa a sustituir la legislacion anteriormente vigente destinada a regular la demanda energética de
las viviendas (NBE CT79). También se llevara a cabo la implementacion de un procedimiento de certificacion
energética (CALENER), pretendiendo hacer, de esta forma efectiva, la transposicion de la Directiva 2002/91/CE.

Laregulacion y la certificacion energética son dos herramientas administrativas con las que se puede actuar
sobre el nivel de consumo energético de los edificios. La regulacion energética establece un nivel maximo de
consumo energético y es de obligado cumplimiento (caracter normativo). La certificacion energética es una
herramienta que permita impulsar el sector de la edificacion mas alla de los limites normativos distinguiendo
los edificios con actuaciones energéticas superiores a las reguladas. Ambas deberan quedar perfectamente
planificadas e implementadas. Se disefiaran los edificios para conseguir la mas elevada eficiencia energética
posible.

Aparte de lo expuesto, la edificacion cumplira las condiciones que se detallan en los puntos siguientes, y
que se refieren a los aspectos que se enumeran a continuacion:

- Condiciones de la parcela edificable

- Condiciones de volumen

También se deberan cumplir las siguientes condiciones, determinadas en las ordenanzas municipales de la
edificacion y urbanizacion que complementan la ordenacion urbanistica:

- Condiciones morfologicas

- Condiciones higiénicas

- Condiciones de servicios

- Condiciones de accesibilidad

- Condiciones de seguridad

- Condiciones estéticas

Articulo 2.— Condiciones de la parcela edificable

1. Condiciones generales

Para ser edificable una parcela, en suelo urbano, debera cumplir las siguientes condiciones:

a) Reunir la condicion de solar segtin los requisitos establecidos en el TRLOTAU.

b) Todas las parcelas actualmente edificadas se consideran edificables. A efectos de parcelaciones y segre-
gaciones, las parcelas resultantes solo seran edificables si tienen una superficie igual o mayor a la de la parcela
minima edificable establecida por la ordenanza tipoldgica que le afecte.

c¢) Debera tener una superficie igual o mayor a la de la parcela minima establecida por la Ordenanza tipolo-
gica que le afecta y, excepto para la salvedad prevista en el apartado siguiente, debera cumplir:

- Frente minimo de fachada a via publica: 5,00 m.

- Superficie minima: 60 m?.

d) Debera tener cumplimentados todos los posibles expedientes (reparcelaciones, etc.) especificados, en
cada caso, por el presente PDSU.
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e) Debera tener aprobado el planeamiento correspondiente a la zona en cuestion, segun el presente PDSU.

Cuando no se cumplan las anteriores condiciones la parcela se considerara inedificable.

2. Parcelas exceptuadas

Quedan exceptuadas de las condiciones de fachada y superficie del numero anterior las parcelas situadas
junto o entre edificios colindantes ya construidos que no estén fuera de ordenacion ni en estado ruinoso, siem-
pre y cuando cumplan las condiciones técnicas de habitabilidad que aparecen en el apartado correspondiente
de las presentes Normas Urbanisticas, siendo necesaria su agrupacion con alguno de los edificios colindantes
en caso de no cumplirlas de manera independiente. En estos supuestos, el Ayuntamiento podra imponer la
Normalizacion de fincas a efectos de configurar parcelas edificables.

En casos excepcionales, y siempre y cuando no sea posible efectuar la normalizacion de fincas segin se
regulan en el articulo 117 y siguientes del Reglamento de Gestion Urbanistica de la Ley del Suelo, el Ayun-
tamiento podra permitir la edificacion siempre que la vivienda resultante retina las condiciones minimas de
habitabilidad.

Articulo 3.— Condiciones de volumen

1. Alineaciones

Las alineaciones seran las marcadas en el plano de ordenacién detallada correspondiente. Las modificacio-
nes de las alineaciones definidas deberan justificarse mediante Estudio de Detalle.

A pesar de que en la mayoria de los casos la alineacion oficial coincide con la existente, el Ayuntamiento
podra imponer, para el caso de obras de nueva planta, la rectificacion de alineaciones. En estas circunstancias
la maxima diferencia entre la alineacion original y la modificada no podré ser superior a 50 cm, salvo que se
trate de calles de anchura inferior a 5 m, en cuyo caso podra ser la distancia necesaria hasta alcanzar dicha
anchura minima.

2. Chaflanes

a) Se situaran chaflanes en los encuentros de alineaciones sefialados expresamente en los documentos gra-
ficos relativos a alineaciones.

b) En el caso de no venir indicados en los citados documentos se ajustaran a las siguientes determinaciones:

- Seran perpendiculares a la bisectriz del angulo interior que forma las alineaciones.

- Solo se situaran en los encuentros de alineaciones cuyo angulo interior sea igual o menor de 90° aproxi-
madamente.

- Los chaflanes seran, como minimo, de 2,50 m (medidos sobre la linea del chaflan), a excepcion de las
zonas industriales, que seran de 5,00 m.

3. Fondo maximo edificable

En general, el fondo maximo edificable en construcciones en que sea de aplicacion sera de 16 m, excepto
en planta baja que se permitira la ocupacion total de la parcela.

Estas condiciones podran alterarse por la Ordenanza tipologica correspondiente.

4. Retranqueos

Los retranqueos vienen establecidos en la correspondiente Ordenanza tipoldgica de aplicacion para cada
caso (ver titulo V).

5. Alturas

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

La altura maxima de cualquier edificacion sera, con caracter general de dos plantas y/o 7,50 m de altura
para uso residencial y de 15 m de altura para uso industrial.

La altura méxima de edificacion en funcidn del ancho de la calle a la que de frente la fachada se ajustara a
la especificada en el siguiente cuadro:

- Para uso residencial:

Ancho de calles Altura maxima (metros) N.° maximo de plantas
Hasta 6 metros 4,70 B=1
Mas de 6 metros 7,50 B+I=2
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Para uso industrial:

Ancho de calles Altura maxima (metros)
Hasta 10 metros 7,5
Mas de 10 metros 15

Se autorizara la ejecucion de una planta menos que la méxima permitida, siendo en ese caso la altura méxi-
ma de 4,70 m.

La altura maxima de edificacion sera independiente del ancho de la calle a la que de frente la fachada.

No se establece profundidad maxima para sotanos.

Estas condiciones podran alterarse por la ordenanza tipologica correspondiente.

ALTURA DE LAS PLANTAS

Las alturas minimas libres entre pavimento y techo acabados seran las siguientes:

Alturas minimas

Planta baja y semisétano o Planta pisos y semisotano Sétano v entreplantas
sotano con acceso a nivel de calle | habitable y P
Minima 3,50 m 2,50 m 2,20 m

No se establecen alturas maximas.

Reducciones de altura

En vestibulos, pasillos y cuartos de aseos la altura libre minima podra ser de 2,20 m; en las restantes habi-
taciones también podré permitirse esta altura en una superficie que no sobrepase el 30 % de la superficie util
de la habitacion en la que se produzca la reduccion.

6. Plantas

Estas condiciones podran alterarse si aparecen otras establecidas en la correspondiente Ordenanza
tipologica.

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS

El nimero maximo de plantas de cualquier edificacion sera, con cardcter general, de 2 (PB+I).

Se permitird cualquier nimero de plantas bajo rasante (s6tanos).

VIVIENDAS EN PLANTA BAJA

Cuando las viviendas se sitien en planta baja, se elevara como minimo el nivel de su pavimento 30 cm
sobre la rasante de la calle o terreno.

ENTREPLANTAS

Solo se permitiran en plantas bajas y no ocuparan mas del 50 % de la superficie de esta. Su superficie cons-
truida se agregara al computo total de la edificacion a efectos de edificabilidad.

Las alturas libres entre pavimento y techo de la entreplanta y la del local resultante bajo la misma no seran
inferiores a 2,20 m.

APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA

Se permiten con caracter general, siempre con las condiciones siguientes.

Quedan prohibidas toda clase de construcciones en las terrazas de cubierta (azoteas), en caso de haberlas.
Unicamente se permitiran estructuras desmontables.

El espacio construido bajo cubierta no podra tener una altura libre inferior a 1,50 m y sera habitable, es
decir, tendra ventilacion e iluminacion directa en todas las estancias.

Su superficie construida se tendra en cuenta en el computo de la edificabilidad, en las condiciones fijadas
por estas normas, pero no en el del nimero de plantas.

7. Edificabilidad

EDIFICABILIDAD NETA SOBRE PARCELA MAXIMA PERMITIDA

Vendré fijada en la correspondiente ordenanza tipoldgica, medida en m?t/m?s, que permitira establecer la
superficie total edificable en cada parcela neta edificable.

8. Patios

Estas condiciones podran alterarse si aparecen otros establecidos en la correspondiente ordenanza tipologi-
ca, tanto para patios de luces como patios mancomunados.
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8.1. Patios de luces

Se permitiran patios de luces interiores con las siguientes dimensiones minimas.

a) Patios a los que abren dormitorios, estancias y cocinas:

- Se debera poder inscribir en los mismos un circulo de diametro igual o superior a 1/4 de la méxima altura
de los paramentos que lo encuadren, con un minimo de 3,00 m.

- La superficie minima sera de 9 m?.

- La altura se medira desde el nivel de pavimento de la planta mas baja con uso residencial hasta las coro-
naciones de los paramentos verticales delimitados del patio.

b) Patios a los que abren habitaciones no vivideras, como bafio, aseos, despensas y trasteros:

- Se permitiran para ventilacion, y podran ser de menores con lado minimo de 0,80 m.

c¢) Se permiten los patios abiertos a fachada.

d) Los patios tienen que tener piso impermeable y un desagiie adecuado, con recogida de aguas pluviales,
sumideros y un sifon aislador.

e) Los patios deberan tener acceso directo para su limpieza y mantenimiento, bien desde dependencias co-
munes, o bien a través de alguna de las viviendas que, teniendo uso exclusivo del mismo, soporte la limpieza
y mantenimiento de este.

8.2. Patios mancomunados

Se permitiran mancomunidades de patios que sirvan para completar las dimensiones de los mismos siempre
que se ajusten a las siguientes normas:

a) Se establecera mediante escritura publica un derecho real de servidumbre sobre las fincas que se inscribi-
ra en el Registro de la Propiedad, con la condicion de no poderse cancelar sin la autorizacion del Ayuntamiento.

b) Esta servidumbre no podra cancelarse mientras subsista alguno de los edificios cuyos patios requieran
este complemento para conservar sus dimensiones minimas.

¢) Los niveles o rasantes de los patios mancomunados no diferiran en mas de 3 m debiendo estar comuni-
cados entre si en el resto de las alturas, aunque se permitird su separacion con muros cuya altura no sobrepase
los 2 m a contar desde la rasante del patio mas alto.

8.3. Cobertura de patios

Los patios podran cubrirse o aterrazarse a nivel de planta baja siempre que esta no se destine a uso de
vivienda, de manera que a nivel del primer piso de vivienda no exista ningun elemento de esta cubierta que
obstaculice las luces rectas minimas de 3 m de todas las viviendas que recaigan sobre la terraza.

CAPITULO 3.— OTRAS PRESCRIPCIONES GENERALES

A continuacion se incluyen algunas prescripciones generales, que se complementan posteriormente con las
indicadas en las ordenanzas tipologicas y en las ordenanzas municipales de la edificacion.

1. Actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas

En este punto indicaremos que aquellos usos que puedan ocasionar molestias a sus vecinos (ya sean del
mismo edificio o de edificios proximos), especialmente las que estan clasificadas como molestas, insalubres,
nocivas o peligrosas (sefialadas en el Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, RAMINP), y aquellos usos que
pretendan implantarse en un ambito en el que no son mayoritarios (pero si compatibles), tendran que adoptar
medidas correctoras en la edificacion para reducir la afeccion a colindantes y a edificios proximos. Solo se
permitirdn si son autorizados expresamente por el Ayuntamiento y demas administraciones competentes (que
podran imponer limitaciones y condicionantes a las obras, exigir la entrega de estudios, informes y documen-
tacion adicional, y/o iniciar un procedimiento de inspeccion y control para vigilar la eficacia de las medidas
correctoras). En la correspondiente licencia de actividad se indicardn condiciones objetivas a cumplir durante
la explotacion de la misma, basadas en las determinaciones de las ordenanzas municipales, y su incumplimien-
to podra conllevar la suspension de la licencia.

Por otra parte, en el interior de los nucleos de poblacion solo podran autorizarse las actividades molestas
por produccion de polvo, ruidos y vibraciones si adoptan las medidas oportunas (tales como discotecas, talleres
de reparacion, o industrias fabriles de escaso tamafio, en espacios debidamente insonorizados), y las peligrosas
relacionadas con el almacenamiento y comercio al por menor de sustancias peligrosas (tales como droguerias,
perfumerias, puntos de venta de combustibles, o pequeios depositos de combustible para calefaccion, adop-
tando las convenientes medidas de seguridad). Las actividades insalubres, nocivas, que produzcan olores o
gases toxicos o infecciosos, y las peligrosas de gran tamafio solo podran autorizarse en poligonos industriales
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0, excepcionalmente, en suelo rastico a mas de 2.000 m de cualquier niicleo de poblacion y siempre adoptando
medidas correctoras.

2. Aparcamientos

En suelo urbano, la reserva de plazas de aparcamiento podra exigirse en los casos en los que sea posible su
materializacion, por poseer la parcela unas determinadas dimensiones minimas, tal y como se establece en las
ordenanzas municipales.

Sera de aplicacion el articulo 1.2 del DB-SUA9 sobre la obligatoria reserva de plazas de aparcamiento ac-
cesibles reservadas para personas con movilidad reducida.

3. Construcciones en altura

Toda construccién o estructura y la instalacion de los medios necesarios para su ejecucion (graas o simila-
res) que se eleven a una altura superior a 100 m sobre el terreno requerira resolucion favorable de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea, conforme a los articulos 29 y 30 del Decreto 584/1972 de Servidumbres Aero-
nauticas.

Titulo V.— Regulacion del suelo urbano

Este titulo V, incluye tanto normas pertenecientes a la ordenacion estructural (OE), como otras pertene-
cientes a la ordenacion detallada (OD). En el articulado se indica expresamente qué capitulos y/o articulos
corresponden a una u otra.

CAPiTULO 1.— DETERMINACIONES GENERALES (OE)

Articulo 1.— Régimen del suelo urbano

1. Definiciéon

Constituyen el suelo urbano en municipios con Plan de delimitacion de suelo urbano, aquellas zonas del
territorio que se destinan, mediante el presente Plan de delimitacion de suelo urbano, a algtn tipo de desarrollo
urbano, y que se concretan graficamente en los correspondientes planos de ordenacion. Se estara en todo mo-
mento a lo dispuesto en el TRLOTAU en el articulo 69 punto 2 para este tipo de suelo en municipios sin Plan
de Ordenacion Municipal.

2. Régimen del suelo urbano

En el suelo urbano consolidado los terrenos quedaran legalmente vinculados a la edificacion y al uso pre-
visto por la ordenacion territorial y urbanistica en los plazos establecidos por el planeamiento, asi como en su
caso, afectados al cumplimiento del deber de solventar las insuficiencias sefialadas en dicho precepto hasta
alcanzar la condicion de solar, mediante el proyecto de obras publicas ordinarias o el de urbanizacion simpli-
ficado previstos en el articulo 111 de TRLOTAU.

En el suelo urbano de reserva, los terrenos quedaran vinculados al proceso de urbanizacién y edificacion
conforme a lo dispuestos en el articulo 129 de TRLOTAU, en régimen de obras publicas ordinarias.

2.1. Derechos

De forma general, tal y como establece el articulo 50 del TRLOTAU, y ya reflejado en el punto de dere-
chos en el régimen de suelo rustico, todo propietario tiene derecho al uso, disfrute y explotacion normal de la
finca, no incompatibles con la legislacion que le sea de aplicacion y con el modelo de ordenacion territorial y
urbanistica asignado.

Cuando se trate de terrenos clasificados como suelo urbano de reserva, que no cuenten con la urbanizacioén
necesaria, se incluyen los derechos a ejecutar dichas obras mediante la ejecucion directa por la administra-
cion actuante, en régimen de obras publicas ordinarias, en virtud de lo establecido en el articulo 129, y con la
percepcion de estas de las pertinentes cuotas de urbanizacion, con cargo a los propietarios del ambito al que
sirvan, pudiendo el municipio encomendar la gestion de la ejecucion a la correspondiente Agrupacion de In-
terés Urbanistico mediante la suscripcion en los términos autorizados por el articulo 11 de convenio al efecto.

Cuando los terrenos dispongan ademas de la condicion de solar, estaremos en el caso de suelo urbano con-
solidado, los derechos previstos en el apartado 1.1. del articulo 50, incluyen ademas los de materializar, me-
diante edificacion, al aprovechamiento urbanistico atribuido y destinar las edificaciones a los usos permitidos.

2.2. Deberes

Sin perjuicio del régimen que sea de aplicacion al suelo por razon de su clasificacion, los deberes para este
tipo de suelo se pueden ver, ya que se consideran de caracter general en el articulo 51 del TRLOTAU.

Cuando los terrenos pertenezcan a la clase de suelo urbano, los deberes los podemos concretar en:
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- Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la licencia municipal con
caracter previo a cualquier acto de transformacion o uso del suelo.

- Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por la ordenacidén urbanistica, una vez el suelo tenga la
condicidn de solar.

- Conservar y, en su caso, rehabilitar la edificacion para mantener las condiciones de ocupacion.

- Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administraciéon municipal los terrenos destinados a dotaciones
publicas, excepto en el suelo urbano consolidado.

- Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion municipal los terrenos en que se localice la parte de
aprovechamiento urbanistico que le corresponda, excepto en el suelo urbano consolidado.

- Costear la urbanizacion.

- Proceder a la distribucion equitativa de beneficios y cargas derivados del planeamiento.

Articulo 2.— Régimen de las dotaciones en suelo urbano

1. Modos de obtencion de las dotaciones en suelo urbano

En suelo urbano en municipios cuentan con Planes de Delimitacion de Suelo Urbano, el articulo 129 es-
tablece que el suelo destinado a dotaciones (sean de caracter general o local), se obtendra por algunos de los
modos que a continuacidn se especifican:

- Cesion obligatoria y gratuita, en virtud en su caso de reparcelacion

- Cesion en virtud de convenio urbanistico

- Expropiacion

Las obras de urbanizacion precisas se realizaran por la Administraciéon municipal como obras publicas or-
dinarias, segun lo establecido en el articulo 100 del TRLOTAU.

CAPITULO 2.— ORDENANZAS TIPOLOGICAS (OD)

Articulo 1.— Condiciones generales

1. Definicion

Estas Ordenanzas regulan las condiciones de la edificacion en el suelo urbano (SU) siendo expresivas de
la altura, el nimero de plantas sobre y bajo rasante, retranqueos, volimenes y otras determinaciones analogas.

2. Ambito de aplicacion

El ambito de aplicacion de cada ordenanza tipologica viene definido en los correspondientes planos de
ordenacion detallada.

Si una parcela se encuentra dividida entre el ambito de aplicacion de dos o mas ordenanzas tipoldgicas, a
cada fraccion de la misma determinada en los planos de ordenacion le sera de aplicacion la ordenanza corres-
pondiente.

3. Tipologia. Clasificacion

Se definen las siguientes ordenanzas:

* MC: Residencial manzana cerrada.

» UF-1: Residencial unifamiliar grado 1.

» UF-2: Residencial unifamiliar grado 2.

* IN: Industrial.

* DE: Dotacional de equipamientos.

* DV: Dotacional de zonas verdes.

* DC: Dotacional de comunicaciones o viario.

Articulo 2.— Ordenanza tipologica MC

1. Definicién

Comprende areas destinadas al uso residencial (R) con tipologia edificatoria en manzana cerrada (EMC).

2. Tipologia edificatoria

Edificacion alineada a vial (EAV), en la categoria de edificacion en manzana cerrada (EMC).

3. Condiciones de uso

3.1. Uso mayoritario

Residencial (R).

3.2. Uso pormenorizado

Residencial unifamiliar (RU), plurifamiliar (RP), comunitario (RC) o en vivienda protegida (P).

3.3. Usos compatibles
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Dotacional de Zonas Verdes (DV), Dotacional de Equipamientos (DE) excepto la clase A destinado a ce-
menterios.

Comercial (TC), hotelero y hostelero (TH), oficinas (TO).

Industrial productivo (IP) en categoria 1.*A, 1.“B, 2.?A e industrial de almacenaje (IA) en categoria 1.7A,
1.°B, 2.7A, 3.% En planta baja de edificio no exclusivo, compatible con el uso residencial (R) y con las perti-
nentes medidas correctoras para no ocasionar molestias de ningun tipo.

3.4. Usos prohibidos

Se consideran usos prohibidos los restantes.

4. Condiciones de la edificacion

4.1. Alineaciones y rasantes

Son las definidas en el plano correspondiente del presente P.D.S.U. Si la alineacion oficial sefialada no co-
rrespondiera con la real o actual, debera cederse para viales el terreno de retranqueos definido como condicion
previa para la obtencion de la licencia municipal.

4.2. Parcela minima.

Se establece, con caracter general, la parcela minima edificable con una superficie de 60 m?, en la que pueda
inscribirse un circulo de 5 m de didmetro y una fachada minima de 5 m.

4.3. Ocupacion maxima.

El suelo ocupado por la edificacion no debera sobrepasar los limites del area definida como espacio edifi-
cable por los linderos de la parcela y el fondo edificable establecidos en este Plan de Delimitacion de Suelo
Urbano. Asimismo, se estard a lo estipulado en el mismo referente a los patios y sus dimensiones minimas.

4.4. Retranqueos.

Se prohiben los retranqueos de fachada en cualquiera de las plantas, salvo que se apruebe estudio de detalle
(ED) que indique lo contrario.

Se entiende por retranqueo parcial al retranqueo frontal permitido que afecta solo a una parte de la edifi-
cacion respecto a la alineacion correspondiente desde la que se retranquea. De esta manera la edificacion no
estara completamente retranqueada del lindero frontal, sino que una parte de la misma estara alineada a vial,
ya que tendra una parte de la fachada coincidente con el plano de la alineacion.

Se permiten retranqueos parciales maximos de 3 m de la fachada principal, siempre y cuando se mantenga
con cerramientos opacos la linea de fachada correspondiente al borde interior de la acera.

4.5. Fondo maximo edificable.

El fondo maximo edificable se establece en 16 m

En la planta baja, s6tanos y semisotanos se permitira la ocupacion total del solar si el uso de dicha planta
es distinto del residencial.

4.6. Altura de edificacion.

Sera de 2 alturas (PB+I) o 7,50 m de altura maxima de cornisa.

En el resto de parametros, se estara a lo dispuesto en las condiciones generales de la edificacion.

4.7. Aprovechamiento bajo cubierta.

Se estara a lo dispuesto en las condiciones generales de la edificacion.

4.8. Terrazas.

La proporcion de las terrazas o azoteas en planta de cubierta no sera superior al 50 % de la superficie de la
misma.

4.9. Sétanos y semisotanos

Se admiten semisotanos y sotanos cumpliendo con lo previsto en las condiciones generales de la edificacion.

4.10. Vuelos.

Se estara a lo dispuesto en las condiciones generales de la edificacion.

4.11. Chaflanes.

Se estard a lo dispuesto en las condiciones generales de la edificacion.

4.12. Edificabilidad neta.

La edificabilidad maxima sobre la parcela neta sera de 1,50 m?tm?.

4.13. Condiciones estéticas.

Todas las fachadas y cerramientos que hayan de quedar vistos desde el exterior o patio de manzana se
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aconseja sean terminados exteriormente con revocos enfoscados y enlucidos pintados con colores claros tradi-
cionales de la calle o del entorno del edificio, o con ladrillo caravista.

Se permiten las fachadas de piedra natural de mamposteria. Se prohibe colorear las juntas de la fabrica de
piedra.

Se recomienda conservar las proporciones, formas y tipos de carpinterias tradicionales en la calle o plaza
donde se vaya a realizar la nueva construccion. Se pondra especial cuidado en la calidad y colores de las per-
sianas y cierres metalicos, portones, etc.

El resto de condiciones no definidas en el presente apartado, se estara a lo dispuesto en las condiciones
generales de la edificacion y en las ordenanzas municipales.

4.14. Limitaciones para conservar las caracteristicas constructivas de las edificaciones existentes

Se recomienda tener en cuenta las siguientes limitaciones:

Vuelos y terrazas: No se permitiran vuelos cerrados, ni terrazas. La fachada se resolvera en un tnico plano,
dominando el macizo sobre el vano, y solo se podran proyectar balcones abiertos con peto de forja, recomen-
dandose un ancho tal que no supere los 0,40 m a cada lado de la puerta que de acceso al mismo y un saliente
maximo de 0,30 m.

Cubiertas: La pendiente méaxima del faldon de la cubierta no deberd ser superior al 35 %.

Articulo 3.— Ordenanza tipoldgica UF-1

1. Definicion

Comprende areas destinadas al uso residencial unifamiliar (RU) con tipologia de Edificacion Aislada (EA).

2. Tipologia edificatoria

Edificacion Aislada (EA), en la categoria de Edificacion Aislada Adosada (EAA).

3. Condiciones de uso

3.1. Uso mayoritario

Residencial (R).

3.2. Uso pormenorizado

Residencial unifamiliar (RU) y residencial unifamiliar en vivienda protegida (P).

3.3. Usos compatibles

Dotacional de zonas verdes (DV), dotacional de equipamientos (DE) excepto la clase A (DEIS) destinado
a cementerios.

Comercial (TC), hotelero y hostelero (TH) de servicios, oficinas (TO).

Industrial de almacenaje (IA) en categoria 3.%, compatible con el uso global residencial o con las pertinentes
medidas correctoras para no ocasionar molestias de ningun tipo.

3.4. Usos prohibidos

Se consideran usos prohibidos los restantes.

4. Condiciones de la edificacion

4.1. Parcela minima.

Se establece, con caracter general, la parcela minima edificable de 280 m? y una fachada minima de 10 m,
excepto en viviendas en hilera, en cuyo caso, por no existir retranqueos laterales, se permite una parcela mini-
ma de 160 m? y una fachada minima de 8 m.

4.2. Ocupacion maxima del suelo.

El suelo ocupado por la edificacion sera el delimitado por los siguientes retranqueos:

- A linderos laterales un retranqueo minimo de 3 m, que podra eliminarse en el caso de viviendas pareadas
en la medianera correspondiente.

- A lindero posterior habra un retranqueo minimo de 3 m.

- A lindero frontal habra un retranqueo minimo de 3 m. Las viviendas que tengan fachadas a dos calles,
deberan respetar este lindero en todas sus fachadas.

En el caso de viviendas pareadas, el retranqueo frontal y posterior debera ser obligatoriamente el mismo
dentro de cada pareja e igual a 3 m, salvo acuerdo entre propietarios colindantes para establecer una distancia
superior. Dicho acuerdo se formalizara por escrito, firmado por las partes y se entregara una copia a cada afec-
tado y otra al Ayuntamiento.

Se permitiran viviendas adosadas en hilera, siempre que se respeten los retranqueos frontal y posterior mi-
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nimos establecidos y se realicen en la totalidad de una manzana para asi evitar medianeras al descubierto. Para
poder realizar en una manzana estas viviendas se llegara previamente a un acuerdo entre todos los propietarios
afectados. Dicho acuerdo se formalizara por escrito, firmado por las distintas partes y se entregard una copia
a cada afectado y otra al Ayuntamiento. En este acuerdo también se podra acordar retranqueos superiores al
minimo frontal, pero respetando que todas las fachadas de las viviendas estén alineadas entre si. Las viviendas
que den fachadas a dos calles deberan respetarlo en todas sus fachadas.

El espacio liberado por los retranqueos en planta baja se destinara al patio o jardin de cada parcela, y no
podra ser ocupado por construcciones auxiliares techadas.

En manzanas ya edificadas (en mas de 2/3 partes) con esta tipologia el valor del retranqueo frontal obliga-
torio sera el preexistente, aunque sea inferior a 3 m, y las construcciones existentes se consideraran dentro de
ordenacion. Toda nueva edificacion debera someterse a la alineacion existente, respetando el retranqueo frontal
correspondiente.

4.3. Altura de edificacion.

Maxima de 2 plantas (PB+I) y 7,50 m. La altura maxima de edificios de una planta sera de 4,70 m.

4.4. Aprovechamiento bajo cubierta.

Se estara a lo dispuesto en las condiciones generales de la edificacion.

4.5. Terrazas.

La proporcion de las terrazas en cubierta no serd superior al 30 % de la superficie de la misma.

4.6. Sétanos y semisotanos

Se admiten semisdtanos y sétanos cumpliendo con lo previsto en las condiciones generales de la edificacion.

4.7. Edificabilidad.

La edificabilidad méaxima sobre la parcela neta sera de 1,00 m*t/m?s.

4.8. Condiciones estéticas.

Se estara a lo dispuesto en las condiciones generales de la edificacion y en las ordenanzas municipales de
la edificacion y de la urbanizacion.

Articulo 4.— Ordenanza tipologica UF-2

1. Definicion

Comprende areas destinadas al uso residencial unifamiliar (RU) con tipologia edificatoria de edificacion
aislada (EA).

2. Tipologia edificatoria

Edificacion aislada (EA), en las categorias de edificacion aislada exenta (EAE) y edificacion aislada adosa-
da (EAA) para viviendas pareadas (adosadas inicamente en uno de los linderos).

3. Condiciones de uso

3.1. Uso mayoritario

Residencial (R).

3.2. Uso pormenorizado

Residencial unifamiliar (RU) y residencial unifamiliar en vivienda protegida (P).

3.3. Usos compatibles

Dotacional de zonas verdes (DV), dotacional de equipamientos (DE) excepto la clase A (DEIS) destinado
a cementerios.

Comercial (TC), hotelero y hostelero (TH) de servicios.

Industrial de almacenaje (IA) en categoria 1.* A, 1.* B, 2.* Ay 3.%, compatible con el uso global residencial
o con las pertinentes medidas correctoras para no ocasionar molestias de ningun tipo.

3.4. Usos prohibidos

Se consideran usos prohibidos los restantes.

4. Condiciones de la edificacion

4.1. Parcela minima

Se establece, con caracter general, la parcela minima edificable la establecida en las condiciones generales
de la edificacion.

4.2. Ocupacion maxima del suelo

Esta Ordenanza es de aplicacion al suelo urbano del barrio del Santuario.
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Este nticleo se encuentra enclavado en terrenos con grandes pendientes, por lo que el suelo ocupado por la
edificacion sera el delimitado por las condiciones geométricas de la zona.

La tipologia definida es edificacion aislada. Para esta tipologia se permiten edificaciones aisladas, parea-
das y adosadas. Los retranqueos laterales, frontales y posteriores seran libres dependiendo de las condiciones
geométricas de la zona, a no ser que ya existan viviendas edificadas en esa manzana. Aun siendo libre las dis-
tancia de los retranqueos, se llegara previamente a acuerdos entre propietarios para la definicion del retranqueo
decidido, siendo el mismo para propietarios de una misma manzana, al objeto de dejar medianeras vistas desde
la via publica. Este acuerdo debera igualmente contar con la autorizacion del Ayuntamiento de Villa de Ves.

En manzanas ya edificadas (al menos haya alguna vivienda) con esta tipologia el valor de los retranqueos
obligatorio sera el preexistente, y las construcciones existentes se consideraran dentro de ordenacion. Toda
nueva edificacion debera someterse a la alineacion existente, respetando los retranqueos correspondientes, al
objeto de evitar las medianeras al descubierto y conseguir manzanas homogéneas.

En los casos que no se quiera respetar los retranqueos existentes, la autorizacion de los retranqueos se re-
gulard mediante estudio de detalle, justificando la solucion alternativa.

El espacio liberado por los retranqueos en planta baja se destinara al patio o jardin de cada parcela, y no
podra ser ocupado por construcciones auxiliares techadas.

4.3. Altura de edificacion

Maxima de 2 plantas (PB+I) y 7,50 m. La altura maxima de edificios de una planta sera de 4,70 m.

4.4. Aprovechamiento bajo cubierta

Se estara a lo dispuesto en las condiciones generales de la edificacion.

4.5. Terrazas

La proporcion de las terrazas en cubierta no serd superior al 30 % de la superficie de la misma.

4.6. Sétanos y semisotanos

Se admiten semisotanos y s6tanos cumpliendo con lo previsto en las condiciones generales de la edificacion.

4.7. Edificabilidad

La edificabilidad méxima sobre parcela neta expresada en m*t/m?s sera la resultante de aplicar la siguiente
expresion:

1 + (Superficie de parcela minima/Superficie total de parcela).

4.8. Condiciones estéticas

Se estara a lo dispuesto en las condiciones generales de la edificacion y en las ordenanzas municipales de
la edificacion y de la urbanizacion.

4.9. Limitaciones para conservar las caracteristicas constructivas de las edificaciones existentes

Se recomienda tener en cuenta las siguientes limitaciones:

- Vuelos: No se permitiran vuelos cerrados. Solo se podran proyectar balcones abiertos con peto de forja,
recomendandose un ancho tal que no supere los 0,40 m a cada lado de la puerta que de acceso al mismo y un
saliente maximo de 0,30 m.

- Cubiertas: La pendiente maxima del faldon de la cubierta no debera ser superior al 35 %.

Articulo 5.— Ordenanza tipoldgica IN

1. Definicion

Comprende areas destinadas al uso residencial industrial (I) con tipologia de edificacion aislada (EA).

2. Tipologia edificatoria

Edificacion Aislada (EA), en las categorias de edificacion aislada exenta (EAE) o edificacion aislada ado-
sada (EAA).

3. Condiciones de uso

3.1. Uso mayoritario

Industrial (I).

3.2. Uso pormenorizado

Industrial productivo (IP) categoria 1.* (todas las subcategorias), 2.% A.

Industrial de almacenaje (IA) en la categoria 1* (todas las subcategorias), 2.* Ay 3.% (en todas las subca-
tegorias).

3.3. Usos compatibles
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Dotacional de zonas verdes (DV), dotacional de equipamientos (DE) clase A (DEIS) excepto el destinado
a cementerios.

Comercial (TC), oficinas (TO) y hotelero y hostelero (TH) en clase B.

3.4. Usos prohibidos

Se consideran usos prohibidos los restantes.

4. Condiciones de la edificacion

4.1. Parcela minima

Se establece una parcela minima indivisible de 200 m?, con una fachada minima de 8 metros.

4.2. Segregacion y agrupacion de parcelas

Se permite la segregacion y agrupacion de parcelas siempre que se respete la limitacion de parcela minima
y siempre que se cumplan todas las prescripciones siguientes:

a) Segregacion de parcelas y edificios

- Se permite la segregacion de partes de edificio en partes para industrias aisladas con superficie minima de
doscientos (200) metros cuadrados. La division de un edificio en distintos locales sin segregacion del suelo se
regira por lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y otras aplicables.

- Para que se pueda formar parcela independiente se requerira un frente minimo de 8 metros a una calle de
uso publico.

- Respetando las limitaciones anteriores una parcela o conjunto de parcelas agrupadas podran subdividirse
en otras, aunque sea mediante la creacion de calles interiores de caracter privado, que no obstante deberan ser
de uso publico. La realizacion de estas calles, su conservacion, asi como el establecimiento de servicios y su
mantenimiento hasta la conexion con las redes generales, seran de la exclusiva cuenta de los propietarios del
conjunto de parcelas que resulten.

- Cuando la segregacion de parcelas dé lugar al cambio de categoria de industria, se aplicaran las disposi-
ciones establecidas para esa nueva categoria.

b) Agrupacion de parcelas

- Se permite el agrupamiento de parcelas para formar una de mayores dimensiones.

- La agrupacion no exime el cumplimiento de todas las prescripciones establecidas en las presentes normas.

- Cuando la agrupacion de parcelas dé lugar al cambio de categoria de industria, se aplicaran las disposicio-
nes establecidas para esa nueva categoria.

4.3. Altura de edificacion

La altura maxima de la edificacion se establece en 10 m para el bloque representativo construido en el frente
de fachada.

La altura minima libre de cada una de las plantas serd de doscientos cincuenta (250) centimetros.

En el interior de las parcelas, la altura de las edificaciones sera la necesaria para desarrollar la actividad que
se pretenda, debiendo justificarse.

4.4. Edificabilidad

La edificabilidad maxima neta medida sobre parcela sera de 0,80 m?t/m?s.

4.5. Composicion

Dentro de las parcelas se establecen los siguientes criterios de composicion:

- Edificios para naves de fabricacion o almacenaje: La superficie a dedicar a estos edificios no tienen limi-
tacion, siempre que se aseguren los porcentajes establecidos en las presentes normas.

- Bloques representativos: Comprenden los destinados a despachos, oficinas, salas de recepcion y confe-
rencias, laboratorios de investigacion, dependencias para atenciones al personal y, en general, todos los que
dependiendo administrativamente de la industria no se dediquen a procesos de fabricacion. Los bloques repre-
sentativos tendran libre composicion.

- Espacios libres para aparcamientos: La superficie libre destinada para aparcamiento dentro de cada par-
cela sera la equivalente a una plaza de aparcamiento por cada 200 m? o fraccion de edificacion. Las zonas de
retranqueo podran ser empleadas para este uso.

- Construcciones accesorias: Son todas las necesarias para el adecuado funcionamiento de las industrias
tales como depositos elevados, torres de refrigeracion, chimeneas, etc. Su emplazamiento, forma y volumen
son libres, siempre que estén debidamente justificadas y respondan a un disefio acertado. La altura de las
chimeneas sera como minimo H=1,5 h, siendo “h” la altura del edificio vecino mas alto.
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4.6. Retranqueos y chaflanes

a) Todas las edificaciones que se realicen dentro de las parcelas estaran obligadas a un retranqueo lateral
minimo de 2 metros caso de ser aisladas. Este retranqueo no serd necesario para naves adosadas. Queda prohi-
bido usar estos espacios como depoésito de materiales o vertido de desperdicios.

b) Igualmente, las parcelas deberan retranquearse frontal y posteriormente, 3 metros como minimo, en caso
de parcelas colindantes en sus limites traseros.

Los retranqueos expresados contaran desde los limites de parcela que se establezcan. Las alineaciones de
los frentes de fachada y las lineas medianeras laterales objeto de retranqueo se materializaran con cerca tipo
excepto en los lugares de acceso que se habran que cubrir con puertas.

El tipo de cerca sera el descrito en la Ordenanza industrial, que viene indicado en las ordenanzas muni-
cipales.

La construccion del cerramiento comun a dos parcelas correra por cuenta de la industria que primero se es-
tablezca, debiendo abonarle la segunda el gasto proporcional de la obra antes de que proceda a la construccion
de edificio alguno.

c¢) Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimension minima de estos patios sera igual a la mitad de la
altura de la mas alta de las edificaciones y nunca inferior a cuatro (4) por cuatro (4) metros.

d) Se permiten s6tanos cuando se justifiquen debidamente de acuerdo con la utilizacion a la que se destinen.
Queda prohibido utilizar los sétanos como vivienda o locales de trabajo.

Tanto en el caso de los semisdtanos como en el de los sdtanos, si el desagiie no pudiera realizarse por efecto
de la gravedad, la empresa que opte por su construccion debera instalar un sistema adecuado y suficiente de
bombeo para el oportuno desagiie, quedando liberada la administracion urbanistica actuante de cualquier res-
ponsabilidad en este aspecto.

e) Como proteccion del area de parcela, sera obligatorio instalar dos hidrantes cada mil (1.000) metros
cuadrados edificados, o fraccion, teniendo cada parcela dos (2) como minimo.

4.7. Edificacion parcial de parcelas.

Cuando con arreglo a los programas de desarrollo de las diferentes industrias no sea necesario para estas
edificar integramente el area completa de las parcelas, las empresas interesadas podran optar por la edificacion
parcial de las mismas; pero en cualquier caso deberan cubrir el treinta (30) por ciento en planta, de los metros
cuadrados de la parcela, una vez deducidas las zonas correspondientes a los retranqueos en fachadas y colin-
dantes y atenerse a los porcentajes sefialados en el apartado sobre composicion de parcelas y a todas las normas
y prescripciones de las restantes.

Articulo 6.— Ordenanza tipologica DE

1. Definicion

Esta norma afecta a todos aquellos edificios de uso dotacional de equipamientos (DE).

En los planos de ordenacion solo se marcan los equipamientos determinando su tipo en caso de ser necesa-
rio. El resto de equipamientos quedan marcados sin determinar el tipo, siendo el Ayuntamiento el que decidira
el uso pormenorizado final del mismo en el momento de la edificacion. Una vez determinado este, se acogera
y quedara sujeto a la ordenanza tipologica correspondiente DEA, DEDU o D-CU-DE.

2. Tipologia edificatoria

Libre, adecuada al uso (EAV, EA o ETE).

Las condiciones morfoldgicas de la edificacion incluidas en esta ordenanza son orientativas, pudiendo el
Ayuntamiento en pleno aprobar otras, debidamente justificadas, para el mejor funcionamiento de un equi-
pamiento dotacional concreto.

3. Ordenanza tipoldgica DEA: Equipamientos

3.1. Condiciones de uso

3.1.1. Uso mayoritario

Dotacional (D).

3.1.2. Uso pormenorizado

Dotacional de equipamientos (DE).

Salvo que en los planos de ordenacion se haya marcado el grado concreto, este se decidira por el Ayun-
tamiento, o por la administracion o entidad propietaria de los terrenos, en el momento de la edificacion, de
entre los siguientes:
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DEIS: Infraestructuras — servicios urbanos.

DAI: Administrativo — Institucional.

DSA: Sanitario — Asistencial.

3.1.3. Usos compatibles

Dotacional de zonas verdes (DV), dotacional de comunicaciones (DC).

Oficinas (TO), hotelero (TH) unicamente de restauracion (grado ii), recreativo (TR).

Industrial de almacenaje (IA), compatible con el uso global dotacional o con las pertinentes medidas correc-
toras para no ocasionar molestias de ningun tipo.

3.1.4. Usos prohibidos

Se consideran usos prohibidos los restantes.

3.2. Condiciones de la edificacion

3.2.1. Altura de edificacion.

Maxima de 2 plantas (PB+I) y 7,50 m. En el caso de que algun tipo de equipamiento dotacional requiera una
altura mayor para su funcionamiento, se permitird aumentar la altura siempre que quede justificado.

3.2.2. Edificabilidad

El coeficiente unitario de edificabilidad sera como maximo de 2,00 m3t/m?s.

4. Ordenanza tipologica DEDU: Equipamiento educativo

4.1. Condiciones de uso

4.1.1. Uso mayoritario

Dotacional (D).

4.1.2. Uso pormenorizado

Dotacional de equipamientos (DE).

DEDU: Educativo.

4.1.3. Usos compatibles

Dotacional de zonas verdes (DV), dotacional de comunicaciones (DC), cultural-deportivo (D-CU-DE) y el
resto de categorias del dotacional de equipamientos (DE).

Oficinas (TO), hotelero (TH) unicamente de restauracion (grado ii), recreativo (TR).

Industrial de almacenaje (IA), compatible con el uso global dotacional o con las pertinentes medidas correc-
toras para no ocasionar molestias de ningun tipo.

4.1.4. Usos prohibidos

Se consideran usos prohibidos los restantes.

4.2. Condiciones de la edificacion

4.2.1. Altura de edificacion

Maxima de 2 plantas (PB+I) y 7,50 m. En el caso de que algun tipo de equipamiento dotacional requiera una
altura mayor para su funcionamiento, se permitira aumentar la altura siempre que quede justificado.

4.2.2. Edificabilidad

El coeficiente unitario de edificabilidad sera como maximo de 2,00 m?t/m?s.

5. Ordenanza tipologica D-CU-DE: Equipamiento cultural-deportivo

5.1. Condiciones de uso

5.1.1. Uso mayoritario

Dotacional (D).

5.1.2. Uso pormenorizado

Dotacional de equipamientos (DE).

D-CU-DE: Cultural-Deportivo.

5.1.3. Usos compatibles

Dotacional de zonas verdes (DV), dotacional de comunicaciones (DC), educativo (DEDU) y el resto de
categorias del dotacional de equipamientos (DE).

Oficinas (TO), hotelero (TH) unicamente de restauracion (grado ii), recreativo (TR).

Industrial de almacenaje (IA), compatible con el uso global dotacional o con las pertinentes medidas correc-
toras para no ocasionar molestias de ningun tipo.

5.1.4. Usos prohibidos

Se consideran usos prohibidos los restantes.
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5.2. Condiciones de la edificacion

5.2.1. Altura de edificacion.

Maxima de 2 plantas (PB+I) y 7,50 m. En el caso de que algtn tipo de equipamiento dotacional requiera una
altura mayor para su funcionamiento, se permitird aumentar la altura siempre que quede justificado.

5.2.2. Edificabilidad

El coeficiente unitario de edificabilidad serd como maximo de 0,30 m?/m?s para las instalaciones al aire
libre y 1,50 m?t/m?s para el resto.

Articulo 7.— Ordenanza tipoldgica DV

1. Definicion

Comprende las areas destinadas al uso dotacional de zona verde (DV), ya sean de titularidad publica o
privada.

2. Tipologia edificatoria

Zona verde (DV).

3. Condiciones de uso

3.1. Uso mayoritario

Dotacional (D).

3.2. Uso pormenorizado

Dotacional de zonas verdes (DV).

3.3. Usos compatibles

Hostelero (TH) de actividades relacionadas con la restauracion, en edificio de uso exclusivo, de propiedad
publica.

Dotacional cultural (D-CU) de titularidad publica.

Dotacional de infraestructuras y servicios urbanos (DEIS), siempre que sean de titularidad publica.

2.3. Usos prohibidos

Se consideran usos prohibidos los restantes.

4. Condiciones de la edificacion

4.1. Altura de edificacion.

Una altura (PB) y 4,50 m.

4.2. Edificabilidad

La edificabilidad sera como maximo de 0,05 m?t/m?s.

Articulo 8.— Ordenzanza tipologica DC

1. Definicion

Comprende las areas destinadas al uso dotacional viario o de comunicaciones (DC), ya sean de titularidad
publica o privada.

Tipologia edificatoria

Viario (DC).

3. Condiciones de uso

3.1. Uso mayoritario

Dotacional (D).

3.2. Uso pormenorizado

Dotacional de comunicaciones (DC).

3.3. Usos compatibles

Dotacional zona verde (DV).

Dotacional de infraestructuras y servicios urbanos (DEIS), preferentemente bajo rasante (zanjas, arquetas,
pozos de registro), si bien excepcionalmente se permitird la ocupacion sobre rasante con elementos desmonta-
bles (por ejemplo, arquetas tipo pedestal sobre acera o cabinas de teléfono).

3.4. Usos prohibidos

Se consideran usos prohibidos los restantes.

Titulo VI.— Normas urbanisticas reguladoras de la ordenacion del suelo ristico

El presente titulo VI, en su totalidad, forma parte de la ordenacion estructural (OE).
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CAPIiTULO 1.— NORMAS GENERALES EN SUELO RUSTICO

Articulo 1. Ambito de aplicacion

Las condiciones generales indicadas en este apartado seran de aplicacion al suelo rastico (SR) en todas sus
categorias. Todo ello sin perjuicio de que la normativa especifica a aplicar a la categoria de suelo rustico que
proceda pueda exigir otras mas restrictivas. Asimismo, se complementan con las determinaciones establecidas
por las ordenanzas municipales de la edificacion.

Articulo 2. Definicion

Se entiende por suelo rustico, los terrenos que el Plan de delimitacion de suelo urbano de Villa de Ves no
incluye como urbanos, y en particular, los espacios que dicho planeamiento determine otorgarles algun tipo de
proteccion por:

a) Tener la condicidon de bienes de dominio publico natural hidraulico o pecuario.

b) Ser merecedores de alglin régimen urbanistico de proteccion o, cuando menos, garante del mantenimien-
to de sus caracteristicas por razon de los valores e intereses en ellos concurres de caracter ambiental, natural,
paisajistico, cultural, cientifico, histérico o arqueologico.

¢) Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador, ademas de por sus valores e intereses a que se
refiere la letra anterior, por tener valor agricola, forestal o ganadero o por contar con riquezas naturales.

d) Ser merecedor de proteccion genérica por sus caracteristicas topologicas y ambientales y no ser necesaria
su incorporacion inmediata al proceso urbanizador en funcion del modelo de desarrollo, secuencia logica y
orden de prioridades establecido por el planeamiento urbanistico.

Articulo 3.— Clasificacion del suelo rustico

El Plan de Delimitacion de suelo urbano de Villa de Ves, clasifica el suelo rustico (SR) en dos tipos:

- Suelo Rustico de Reserva (SRR)

- Suelo Rustico no Urbanizable de Especial Proteccion (SRNUEP)

Articulo 4.— Régimen del suelo rastico

El régimen de este tipo de suelo viene establecido del TRLOTAU en su articulo 54 y siguientes. Asimismo,
le es de aplicacion las determinaciones establecidas en el Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprue-
ba el Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU, en adelante, RSR (DOCM 137 de 30/7/2004); asi como las
incluidas en la Orden de 31 de marzo de 2003, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento
sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en
Suelo Ristico, en adelante ITP SR (DOCM 50 de 8/4/2003).

La calificacion urbanistica del suelo debe ser previa a todo acto de los referidos en el articulo 54.1.3° del
TRLOTAU.

Cabe resefiar que todos los proyectos, actividades, obras o instalaciones publicas o privadas que se plan-
teen sobre esta clase de suelo, y que se encuentren incluidos en los anexos de la Ley 4/2007 de 8 de marzo de
Evaluacion Ambiental de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, quedaran sujetos a Evaluacion de
Impacto Ambiental segun la forma prevista en esta Ley.

1.1. Derechos

De forma general (tal y como establece el articulo 50 del TRLOTAU) todo propietario tiene derecho al uso,
disfrute y explotacion normal de la finca, no incompatibles con la legislacion que le sea de aplicacion y con el
modelo de ordenacion territorial y urbanistica asignado.

Particularizando para el suelo rustico, independientemente a la categoria a la que estén adscritos, se permite
realizar actos no constructivos necesarios para la utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegé-
tica 0 analoga a la que se encuentren destinados, siempre que no supongan la transformacion de dicho destino o
el uso residencial o de vivienda, y se preserven, en caso de ser protegido, lo especificado en este planeamiento.

En los terrenos adscritos a la categoria de suelo rustico no urbanizable de especial proteccion, esta facul-
tad se entiende con el alcance que sea compatible con el régimen de proteccion al que la legislacion sectorial
o el planeamiento sujete los terrenos y con las limitaciones establecidas en el nimero 4 del articulo 54, del
TRLOTAU.

1.2. Deberes

Sin perjuicio del régimen que sea de aplicacion al suelo por razon de su clasificacion, los deberes estable-
cidos en el articulo 51 del TRLOTAU los podemos concretar en:
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Con caracter general:

* Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacion territorial y urbanistica y conservar las construcciones
e instalaciones existentes, asi como, en su caso, levantar las cargas impuestas por la ordenacidn urbanistica.

» Conservar y mantener el suelo en las condiciones precisas para evitar riesgos de erosion y para la seguri-
dad o salud publicas y dafios o perjuicios a terceros o al interés general.

* Realizar las plantaciones y los trabajos y obras de defensa del suelo y su vegetacion que sean necesarios
para mantener el equilibrio ecoldgico.

* Respetar las limitaciones que deriven de la legislacion administrativa aplicable.

» Cumplir los planes y programas sectoriales aprobados.

* Permitir la realizacion por la Administracion Publica competente de los trabajos de plantacién que sean
necesarios para prevenir la erosion.

Articulo 5.— Condiciones y determinaciones generales

Con caracter general, seran de aplicacion cuantas determinaciones se incluyan en la normativa urbanistica
y sectorial vigente, asi como en la presente normativa urbanistica del Plan.

En particular, seran de aplicacion las condiciones generales sefialadas en los articulos 15 y 16 del RSR.

Las actividades asociadas a los usos sefialadas en el articulo 11.5 del RSR se entenderan siempre autoriza-
das si el uso principal al que estan asociadas se ha autorizado previamente.

Articulo 6.— Formacion de nucleo de poblacion

En particular, de acuerdo al articulo 9.d del RSR, el Plan establece las condiciones objetivas para evitar la
formacion de nucleos de poblacion. Solo se autorizard la edificacion en suelo rtstico bajo las siguientes con-
diciones:

- Deberan cumplirse, las condiciones establecidas en el articulo 10.b.1 del RSR.

- El planeamiento no determina otras distancias diferentes a las indicadas en el articulo 10.b.2 del RSR, por
lo que debera cumplirse lo establecido en dicho articulo.

Articulo 7.— Unidad minima de cultivo

En el caso de division de fincas o segregacion de terrenos en suelos con uso agricola se ajustaran a la le-
gislacion agraria y al resto de disposiciones generales, teniendo en cuenta que la superficie minima de cultivo
prevista es la establecida en la Orden de 27 de mayo de 1958. En el caso de Villa de Ves es:

- Secano: 2,50 ha

- Regadio: 0,25 ha

No sera necesaria la peticion de informes adicionales a la Consejeria competente en agricultura y medio
rural si el acto de segregacion, parcelacion y/o reparcelacion se ha realizado segun la legislacion vigente y los
requisitos indicados en estas normas urbanisticas.

CAPITULO 2.— CALIFICACION URBANISTICA

Articulo 1.— Calificacion del suelo rtstico

La calificacion urbanistica del suelo debe ser previa a todo acto de construccion, uso y aprovechamiento.
Para la realizacion de estos actos se estara a lo dispuesto en el titulo III de las presentes Normas Urbanisticas,
teniendo asimismo en cuenta lo establecido en el articulo 55 del TRLOTAU y en la normativa sectorial aplicable.

Segun el articulo 56 del TRLOTAU, en los usos o actividades que se autoricen en suelo rustico se conside-
raran incluidos cuantos de carécter accesorio sean imprescindibles segun la legislacion de seguridad, protec-
cion civil, laboral o sectorial que sea de pertinente aplicacion.

Toda construccion o instalacion comprendera los servicios necesarios para conectarla con redes generales.

Reglamentariamente se precisaran las condiciones urbanisticas de los diferentes usos y actividades, asi
como de sus construcciones ¢ instalaciones. También se definiran los requisitos sustantivos y documentales
que deberan cumplir los proyectos técnicos y los estudios de impacto ambiental que se exijan para su via-
bilidad.

Los deberes y cargas previstos en el TRLOTAU en relacion con los usos y aprovechamientos urbanisticos
en suelo rustico, asi como los resultantes de las calificaciones acordadas y las licencias otorgadas, deberan hacer-
se constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion hipotecaria (articulo 58 del TRLOTAU).

Son nulas de pleno derecho todas aquellas calificaciones urbanisticas y licencias municipales que autoricen
cualquier acto que no sea conforme al TRLOTAU.
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Para conseguir la calificacion se seguira lo descrito en el TRLOTAU en su articulo 64 cuando el acto sea
promovido por particulares y lo dictado en el articulo 65 si el acto es promovido por una Administracion
Publica.

El contenido de estas calificaciones integrara el de las correspondientes licencias municipales.

El suelo rastico de reserva podra ser calificado para la legitimacion de obras, construcciones o instalaciones
destinadas al desarrollo de actividades y uso que, cuyo objeto sea cualquiera de los descritos en el art. 60 del
TRLOTAU:

a) La realizacion de obras o instalaciones necesarias para el establecimiento, funcionamiento, conservacion
o mantenimiento y mejora de las infraestructuras y servicios publicos estatales, autonomicos y locales, confor-
me a la legislacion sectorial aplicable.

b) Los servicios integrados en areas de servicio de toda clase de carreteras, con sujecion a las condiciones
y limitaciones establecidas en la legislacion reguladora de estas.

c¢) La extraccion o explotacion de recursos y la primera transformacion, sobre el terreno y al descubierto,
las materias primas extraidas.

d) El depdsito de materiales y residuos, el almacenamiento de maquinaria y el estacionamiento de vehicu-
los, siempre que se realicen enteramente al aire libre, no requieran instalaciones o construcciones de caracter
permanente y respeten la normativa medioambiental.

e) Las estaciones de suministro de carburantes, asi como las instalaciones de hosteleria o alojamiento
temporal ubicables en el entorno de las carreteras, debiendo agruparse todas las que pretendan una misma o
proxima localizacioén, de manera que dispongan de un solo acceso al conjunto desde la carretera.

f) La implantacion y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento colectivo, asi como de insta-
laciones o establecimientos de caracter industrial, terciario, de turismo rural o de servicios, siempre que, en
todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, resuelvan satisfactoriamente las infraes-
tructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexion de los mismos con las
redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la capacidad y la funcionalidad
de estas.

g) Las edificaciones adscritas al sector primario con una altura total superior a 6 metros.

Cuando se vayan a implantar equipamientos colectivos, asi como instalaciones o establecimientos de carac-
ter industrial o terciario promovidos por particulares, y que posteriormente puedan impedir otras iniciativas,
particulares o publicas, con igual objeto o condicionar la implantacion o localizacion de éstas en areas de ex-
tension apreciable, la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica podra convocar
y celebrar concurso publico de iniciativas, que versara sobre la localizacion y caracteristicas de los usos y
actividades posibles.

En el suelo rustico no urbanizable de especial proteccion solo podran atribuirse mediante calificacion ur-
banistica los usos y los aprovechamientos que estén expresamente permitidos por la legislacion sectorial y el
presente Plan de delimitacion de suelo urbano.

CAPITULO 3.— NORMAS GENERALES SOBRE USO DEL SUELO RUSTICO. EDIFICACIONES

Articulo 1.— Condiciones de la unidad rustica para ser edificable

Se considera que una finca o unidad rustica es edificable si su superficie es superior a la minima establecida
en esta normativa para implantar un determinado uso o actividad.

La superficie de la finca que exceda de la minima podréd no quedar vinculada legalmente a las obras, cons-
trucciones, e instalaciones y sus correspondientes actividades y usos, en cuyo caso se estara a lo dispuesto en
el articulo 19 y ss. del RSR.

Articulo 2.— Condiciones de posicidon y ocupacion de los edificios en la parcela

Las condiciones que determinan la ordenacion territorial y urbanistica para la materializacion del uso en
edificacion que prevea en suelo rastico deberan cumplir las condiciones sefialadas en el articulo 10 del RSR.

Estas condiciones de no formacion de nucleo de poblacion no aplicaran en el caso de nucleos rurales de
arquitectura tradicional preexistentes, en los que se aplicara la DA 6.* del RSR.

1. Retranqueos

De acuerdo con lo senalado en el articulo 16.2.a del RSR las edificaciones en suelo rustico tendran el ca-
racter de aisladas.
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Por otra parte, aplicando el articulo 16.2.b del RSR, las edificaciones se retranquearan a linderos 5 m como
minimo, y 15 m respecto del eje de caminos o vias de acceso.

2. Condiciones de volumen

2.1. Superficie

La superficie méxima edificada o edificabilidad para cada caso, se establece en el capitulo “condiciones de
la edificacion seglin el uso en suelo rustico”, del presente documento.

2.2. Alturas

Como norma general, de acuerdo al articulo 16.2.c del RSR, no se permiten construcciones de altura de
cumbrera superior a los 8,50 m, ni de altura de cornisa superior a 7,00 m, salvo en los casos expresamente
permitidos en la regulacion del uso o actividad correspondiente. El nimero méximo de plantas es de 2.

Articulo 3. Condiciones higiénicas y de infraestructuras basicas

En general a la hora de disefiar las infraestructuras y las edificaciones que desarrollen proyectos de infraes-
tructuras, se tendran en cuenta los criterios de eficiencia energética contemplados en la Directiva 2002/81/CE
y en el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE), aprobado el 28 de marzo de 2006, en su documento basico
HE1 (Limitacion de la Demanda Energética). También se llevara a cabo la implementacion de un procedimien-
to de certificacion energética (CALENER), pretendiendo hacer, de esta forma efectiva, la transposicion de la
directiva 2002/91/CE.

Las infraestructuras necesarias (ya sea conexion a red general o implantacion de sistema autébnomo) corre-
ran a cargo del propietario (articulo 15.2 del RSR), no estando el Ayuntamiento obligado a prestar servicios
publicos urbanos en suelo rustico.

1. Abastecimiento de agua

Toda edificacion destinada a vivienda o estancia de personas debera contar con suministro de agua con
el caudal minimo necesario para la actividad y las condiciones de potabilidad determinadas por la autoridad
sanitaria competente. Para otros usos la demanda de agua (o su innecesariedad) y su calidad debera quedar
justificada en la documentacion técnica a adjuntar a la solicitud de licencia correspondiente.

Las concesiones directas de agua son competencia de la Confederacion Hidrogréafica, por lo que requieren
la correspondiente concesion administrativa y su otorgamiento esta supeditado a la disponibilidad del recurso.

2. Saneamiento

Las aguas residuales deben conducirse a las redes generales de saneamiento, si existen, o a pozos absorben-
tes, previa depuracion de fosas sépticas o plantas depuradoras, segtn el caracter de la actividad que las genera.

Queda prohibido el vertido de aguas residuales sin depurar al medio.

El punto de tratamiento y/o depuracidén no se permitira en aquellas zonas donde exista riesgo de contami-
nacion de aguas subterraneas.

3. Acceso rodado a las edificaciones

Se evitara el tratamiento superficial de las zonas destinadas a acceso rodado o peatonal con pavimentos
rigidos tipicos de las zonas urbanizadas como el hormigoén, asfalto, solados continuos, etc., salvo que resulte
imprescindible para el desarrollo de la actividad.

Esta limitacion no afecta al encuentro inmediato de acceso a carreteras, que pueden considerarse anexo a
las mismas y tratarse por tanto con pavimentos rigidos o recubrimientos asfalticos.

Articulo 4. Condiciones estéticas y constructivas

1. Condiciones generales

Con caracter general se protegera el medio ambiental cultural y natural (articulo 195 del TRLOTAU):

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios de caracter ar-
tistico, historico, arqueologico, tipico o tradicional habran de armonizar con el mismo, o cuando, sin existir
conjunto de edificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad de los caracteres indicados.

b) En los lugares de paisaje abierto y natural, o en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de
caracteristicas historico-artisticas, tipicos o tradicionales y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de
trayecto pintoresco, no se permitira que la situacion, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la instala-
cion de otros elementos, limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, romper la armonia del
paisaje o desfigurar la perspectiva propia del mismo.

2. Composicion
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Las construcciones deberan adaptarse y armonizarse a las invariantes formales y tipologicas de la arqui-
tectura tradicional de su entorno. Estos se traducen al tratamiento de composicion, volumen, altura, cubierta,
huecos de fachada, materiales, etc. Deberan presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente
terminadas, con empleo de formas y materiales que menor impacto produzcan, asi como de los colores tradi-
cionales de la zona, y que favorezcan en mayor medida la integracion en el entorno inmediato y en el paisaje.

En toda solicitud de licencia de edificacion, previa calificacion correspondiente en los casos necesarios de
acuerdo al articulo 60 del TRLOTAU, se exigira la justificacion documental y resto de requisitos contemplados
en los articulos 54 a 60 de la Ley, asi como en las presentes Normas.

En este sentido se respetard, justificando en su caso la imposibilidad de hacerlo, el arbolado y vegetacion
existentes y el manto de tierra vegetal. En el caso de sustitucion y arbolado se utilizaran las especies autdctonas
del lugar, justificando su eleccion.

3. Fachadas

En general se deja libertad en cuanto a la composicion y técnicas constructivas de las fachadas. Se pro-
curara evitar los materiales de construccion y la composicion de huecos y volumenes que, en funcion de los
epigrafes anteriores, no se adecuen al entorno natural y a la tipologia edificatoria tradicional de la zona.

Todas las fachadas del edificio deberan tener el mismo tratamiento o existir una armonia entre los diferentes
materiales empleados.

4. Cubiertas

Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad con una pendiente maxima del 40 %.

El material de cobertura seré preferentemente la teja cerdmica perfil arabe (al menos en los aleros) o mixta
y color rojo. Se podra sustituir por la teja de hormigon siempre que ésta presente el mismo perfil y color que
la ceramica.

No se permitira el uso de chapa en cubiertas, salvo que se justifique convenientemente en funcion de la
estética de su acabado superficial y de su seguridad estructural (especialmente frente al fuego, viento y nieve).

En edificaciones de uso agrario e industrial se podran utilizar todo tipo de materiales siempre que sean
iguales o semejantes en una misma construccion.

Excepto en el uso de invernadero se prohiben los materiales plasticos traslicidos en una superficie superior
a 1/10 de la superficie total de la cubierta.

5. Cerramiento de fincas

Los cierres de fincas podran hacerse con malla metalica o malla ganadera, empalizadas de madera o cafiizo
y setos arbustivos, con una altura maxima de 2,50 m. También podran hacerse con cualquier tipo de obra de
fabrica o mamposteria cuya altura no puede sobrepasar 2,50 m.

A ambos lados de los caminos se establece la linea limite de vallado para materiales no opacos y carentes
de cimentacion en 5 m medidos en horizontal desde el lindero. Si los elementos de los vallados fuesen opacos,
rigidos o con cimentacion, el vallado se situard a una distancia minima de 15 m, medidos en horizontal desde
el eje del camino.

El cerramiento debera adecuarse en cualquier caso a las caracteristicas tipologicas constructivas y estéticas
de su entorno.

6. Movimientos de tierra

Los movimientos de tierras solo seran autorizables cuando sean indispensables para el desarrollo de una
actividad o edificacion exigiéndose la justificacion documental de estos supuestos.

Salvo en obras de carreteras, en explotaciones mineras o de extraccion de aridos u otras en que se justifique
adecuadamente, los desmontes y terraplenes no podran tener una altura superior a 3 metros y las pendientes no
podran diferir en mas del 20 % la del terreno natural.

7. Carteles y elementos de sefializacion

Se prohibe la colocacion y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas publicitarias o instalaciones de
caracteristicas similares, salvo las oficiales y los que retinan las caracteristicas fijadas por la Administracion
en cada caso competente que se situen en carreteras o edificios y construcciones que no sobresalgan, en este
ultimo supuesto, del plano de la fachada.

Queda prohibida la publicidad pintada o situada sobre elementos naturales.

Articulo 5.— Caracteristicas técnicas concretas de los actos no constructivos
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En virtud del articulo 9.1.b del RSR, las caracteristicas técnicas concretas para los actos no constructivos
destinados al uso agricola, ganadero, forestal, cinegético, o analogos que impidan la construccion de edifica-
ciones cubiertas y cerradas generadoras de aprovechamiento urbanistico, seran:

- El acto no puede suponer la construccion de ninguna estructura que genere un recinto en su interior com-
pletamente cerrado en mas del 50 % de su perimetro y cubierto en su techo.

Se entendera que esta completamente cerrado y cubierto, independientemente de que pueda haber huecos
en sus paredes o techo, si estos huecos pueden ser cerrados mediante puertas, ventanas o lucernarios.

Asimismo, se estara a lo dispuesto en el articulo 18 del RSR.

Articulo 6.— Condiciones del suelo rustico de reserva para incorporarse al proceso urbanizador

Los propietarios de terrenos que hayan sido clasificados como suelo rustico de reserva (SRR) tienen dere-
cho a proponer la realizacion de actuaciones urbanizadoras en el mismo de conformidad con lo establecido en
los articulos 13 y 36 del RSR.

En virtud del articulo 9.1.g, se establece la condicion de que, de forma concurrente, se justifique el cum-
plimiento de las siguientes circunstancias:

a) Que la organizacion del modelo de desarrollo urbanistico asi lo permita, por lo que deberan considerarse
las directrices resultantes del modelo de evolucién formuladas en el presente planeamiento, vigentes en ese
momento.

b) Que la organizacion temporal de la ejecucion del planeamiento asi lo permita, por lo que se tendran en
cuenta la secuencia logica del desarrollo. En especial se consultara el orden basico de prioridades establecido
en el Plan.

¢) Que el suelo urbanizable se haya agotado, sea insuficiente o inadecuado para el uso previsto.

Se deben dar las condiciones de forma concurrente, por lo que el Ayuntamiento debera valorar la incidencia
de la propuesta pretendida. Si resulta viable, debera formularse a la Administracion competente la consulta
prevista en los articulos 64.7. del TRLOTAU y 36 del RSR.

CaPiTULO 4.— CONDICIONES DE EDIFICACION SEGUN EL USO EN SUELO RUSTICO

En general, ademas de las condiciones expresadas en este apartado, se tendran en cuenta las definidas en las
ordenanzas municipales de la edificacién, que complementan la normativa urbanistica del Plan.

A continuacion se describen las condiciones que deben cumplir los usos, actos y actividades permitidas en
suelo ristico.

Todas las condiciones se deben cumplir para los usos permitidos, tanto en suelo rastico de reserva (SRR)
como en suelo rastico no urbanizable de especial proteccion (SRNUEP).

Se identifica la parcela minina edificable y la superficie maxima ocupada por la edificacion para el suelo
rustico de reserva por un lado y para el suelo ristico no urbanizable de especial proteccion por otro, de acuerdo
a lo establecido en la instruccion técnica de planeamiento de suelo rustico (ITP).

Articulo 1.— Usos asociados al sector primario

Dependiendo de la obra, construccion e instalacion a realizar, se comprobara si esta incluida o no dentro
de los anejos de la Ley 4/2007 de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha, y en caso de estarlo sera
necesario realizar un Estudio de Impacto Ambiental de acuerdo a lo establecido en esta ley, siendo uno de los
propositos de este estudio el de justificar la ausencia de incidencias negativas sobre el medio ambiente.

Ya se defini6 en el titulo II, los usos pormenorizados permitidos en este uso.

Segun sus caracteristicas propias las edificaciones y construcciones deberan atenerse a las siguientes con-
diciones:

1.1. Almacenes

En esta categoria se incluyen almacenes de materias primas y aperos.

- Edificaciones para guarda de aperos de labranza:

De acuerdo con la instruccion técnica de planeamiento en suelo rustico (ITP), estos almacenes podran ins-
talarse en parcelas que deberan cumplir con las siguientes condiciones:

Suelo rustico de reserva 10.000 m?
Parcela minima edificable Suelo rustico no urbanizable de especial 15.000 m?
proteccion ’
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| Superficie maxima ocupada por la edificacion | 10 % de la superficie total de la finca

Aparte de lo establecido por la ITP, el presente planeamiento define las siguientes determinaciones para este
tipo de edificaciones en suelo rustico:

Numero maximo de plantas 1 p. baja
Altura maxima cerramientos verticales 2,70 m
Altura maxima cumbrera 4,00 m
Retranqueo minimo a lindero 5,00 m
Retranqueo minimo a eje de caminos o vias de acceso 15,00 m

- Almacenes vinculados a la actividad agricola destinados al acopio deposito de materias primas (naves
agricolas).

De acuerdo con la ITP estos almacenes podran instalarse en parcelas que deberan cumplir con las siguientes
condiciones:

Suelo rustico de reserva 10.000 m?
Parcela minima edificable Suelo r}'lstico no urbanizable de especial 15.000 m2
proteccion
Superficie maxima ocupada por la edificacion 10 % de la superficie total de la finca

Aparte de lo establecido por la ITP, el presente planeamiento define las siguientes determinaciones para este
tipo de edificaciones en suelo rustico:

Numero maximo de plantas 2
Edificabilidad maxima (m’t/m?s) 0,15
Altura maxima cerramientos verticales 7,00 m
Altura maxima cumbrera 8,50 m
Retranqueo minimo a lindero 10,00 m
Retranqueo minimo a eje de caminos y vias de acceso 15,00 m

Se prohibe la construccion de zonas cubiertas en el exterior no incluidas dentro de la edificacion en su tota-
lidad, prohibiéndose las cubiertas planas y los accesos exteriores a la misma.

1.2. Instalaciones ganaderas

En esta categoria se incluyen granjas e instalaciones destinadas a la estabulacion y cria de ganado.

De acuerdo con la ITP, estos podran instalarse en parcelas que deberan cumplir con las siguientes condi-
ciones:

Suelo rustico de reserva 10.000 m?
Parcela minima edificable Suelo rFlstico no urbanizable de especial 15.000 m?
proteccion
Superficie maxima ocupada por la edificacion 10 % de la superficie total de la finca

Aparte de lo establecido anteriormente, las condiciones edificatorias aplicables seran las siguientes:

Numero maximo de plantas 2

Altura maxima cerramientos verticales 7,00 m
Altura maxima cumbrera 8,50 m
Retranqueo minimo a lindero 10,00 m
Retranqueo minimo a eje de caminos y vias de acceso 15,00 m

Las distancias minimas entre estas construcciones y los nticleos de poblacion o lugares donde se desarrollen
actividades que exijan presencia permanente o concentraciones de personas asi como equipamientos (matade-
ros, depositos de agua, captaciones de suministro) se ajustaran a lo dispuesto en el Reglamento de Actividades
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Molestas, Nocivas, Insalubres, y Peligrosas (RAMINP) y a la Ley 34/2007 de Calidad del Aire y Proteccion
de la Atmosfera. Esta separacion no serd nunca inferior a 200 m de los cursos de agua, pozos y manantiales.

Los proyectos contendran especificamente la solucion adoptada para absorcion y reutilizacion de las ma-
terias organicas que en ningun caso podran ser vertidas a cauces, barrancos, ni caminos o a la intemperie. En
todo caso cumpliran cuanto les sea de aplicacion de las disposiciones de caracter sectorial.

Se prohiben las obras de urbanizacion exterior y las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad. Se
permitiran las obras de pavimentacion interior imprescindibles para el servicio de la explotacion.

Los cobertizos no podran tener cerrados sus paramentos.

Estan permitidos los abrevaderos.

1.3. Otras construcciones

En esta categoria se incluyen otras construcciones relacionadas con actividades agricolas y ganaderas y con
actividades primarias de caracter analogo tales como balsas de riego, naves de champifion, viveros, inverna-
deros, piscifactorias, ...

- Invernaderos y viveros

De acuerdo con la ITP, estos podran instalarse en parcelas que deberan cumplir con las siguientes condi-
ciones:

Suelo rustico de reserva 10.000 m?
Parcela minima edificable Suelo r}irstico no urbanizable de especial 15.000 m2
proteccion
Superficie maxima ocupada por la edificacion 10 % de la superficie total de la finca

Aparte de lo establecido anteriormente, las condiciones edificatorias aplicables seran las siguientes:

Numero maximo de plantas 1.p. baja
Altura maxima cerramientos verticales 4,50 m
Altura maxima cumbrera 6,00 m
Retranqueo minimo a lindero 5,00 m
Retranqueo minimo a eje de caminos o vias de acceso 15,00 m

Deberan construirse con materiales trasliicidos y con estructura facilmente desmontable.

Resolveran en el interior de la parcela el aparcamiento de vehiculos quedando prohibidas las obras de pavi-
mentacion, exterior e interiormente, salvo las que resulten imprescindibles para el servicio de la explotacion.

Se prohiben las obras de urbanizacion exterior y las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

En caso de precisar construcciones complementarias para guarderia de la instalacion, estas cumpliran las
mismas condiciones establecidas que para los almacenes vinculadas a la actividad agricola a excepcion de su
superficie que sera del 10 % de la ocupada en el invernadero.

Naves para el cultivo de champifion y otros cultivos agricolas.

Se entiende por este tipo de naves las destinadas a los cultivos intensivos que deban protegerse de la luz
solar.

De acuerdo con la instruccion técnica de planeamiento en suelo rustico, éstos podran instalarse en parcelas
que deberan cumplir con las siguientes condiciones:

Suelo rustico de reserva 10.000 m?
Parcela minima edificable Suelo rFlstico no urbanizable de especial 15.000 m2
proteccion
Superficie maxima ocupada por la edificacion 10 % de la superficie total de la finca

Aparte de lo establecido anteriormente, las condiciones edificatorias aplicables seran las siguientes:

Numero maximo de plantas 2
Edificabilidad méaxima (m*t/m?s) 0,20
Altura maxima cerramientos verticales 8,00 m.
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Altura maxima cumbrera 10,00 m.
Retranqueo minimo a lindero 10,00 m.
Retranqueo minimo a eje de caminos 15,00 m.

Las cubiertas seran inclinadas en su totalidad. Se permiten las obras de pavimentacion interior imprescin-
dibles para el servicio de la explotacion.

Se prohiben las obras de urbanizacion exterior y las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

Se permitiran las obras de pavimentacion interior imprescindibles para el servicio de la explotacion.

Los tipos de construcciones ¢ instalaciones no establecidos en este ultimo apartado (relacionadas con la
actividad agricola y ganadera, y con actividades primarias con caracter analogo), cumpliran en todo caso lo
establecido en la instruccion técnica de planeamiento en suelo rustico y en la legislacion sectorial vigente que
les sea de aplicacion en cada caso.

- Otras construcciones

Los tipos de construcciones ¢ instalaciones no establecidos en este ultimo apartado (relacionadas con la
actividad agricola y ganadera, y con actividades primarias con caracter andlogo), cumpliran en todo caso lo
establecido en la instruccion técnica de planeamiento en suelo rustico y en la legislacion sectorial vigente que
les sea de aplicacion en cada caso.

1.4. Construcciones forestales o silvicolas

Deberan someterse a las condiciones que para las mismas hayan establecido los organismos competentes en
materia forestal y medioambiental (Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, Ministerio de Medio Ambiente, etc.).

De acuerdo con la instruccion técnica de planeamiento en suelo rustico, se deberan cumplir las siguientes
condiciones:

Suelo rustico de reserva 15.000 m?
Parcela minima edificable (sti i i
Suelo rg’stlco no urbanizable de especial 20.000 m2
proteccion
Superficie maxima ocupada por la edificacion 10 % de la superficie total de la finca

No obstante lo establecido en los apartados anteriores, podran realizarse obras, construcciones ¢ instalacio-
nes en fincas de menor superficie minima y con mayor porcentaje de ocupacién maxima en las obras, construc-
ciones e instalaciones relacionadas con el sector primario (tanto en el uso agropecuario como en el uso forestal)
siempre y cuando se den de modo concurrente los siguientes requisitos:

- Que exista informe previo de la Consejeria de Agricultura o de la Consejeria de Medio Ambiente que, de
manera expresa y justificada para cada caso particular, indique la conveniencia de modificar las limitaciones
impuestas debido a exigencias de la actividad agraria y sefiale la superficie de parcela y porcentaje de ocupa-
cion que se estimen necesarios.

- Que el 6rgano competente para emitir la calificacion o la licencia urbanisticas apruebe expresamente la
reduccion de la superficie y el aumento del porcentaje de ocupacion propuestos, sin que el informe de la Con-
sejeria de Agricultura o Medio Ambiente tenga caracter vinculante para el citado 6rgano urbanistico.

1.5. Construcciones cinegéticas

Deberan someterse a las condiciones que para las mismas hayan establecido los organismos competentes en
materia forestal y medioambiental (Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, Ministerio de Medio Ambiente, etc.).

De acuerdo con la instrucciéon técnica de planeamiento en suelo rustico, se deberan cumplir las siguientes
condiciones:

Suelo rustico de reserva 15.000 m?
Parcela minima edificable (st i i
Suelo rgftlco no urbanizable de especial 20.000 m?
proteccion
Superficie maxima ocupada por la edificacion 10 % de la superficie total de la finca

No obstante lo establecido en los apartados anteriores, podran realizarse obras, construcciones e instalacio-

Administracion B.O.P.: Servicio de Publicaciones. Diputacion de Albacete. C/ Mariana Pineda, 41 — C.P. 02005
Tfno: 967 52 30 62. Fax: 967 21 77 26. e-mail: boletin@dipualba.es. http://www.dipualba.es/bop



o

9 BOLETIN OFICIAL Nimero 35 Pégina 91

PROVINCIA DE ALBACETE Lunes, 23 de marzo de 2015

nes en fincas de menor superficie minima y con mayor porcentaje de ocupacion maxima en las obras, construc-
ciones e instalaciones relacionadas con el sector primario (tanto en el uso agropecuario como en el uso forestal)
siempre y cuando se den de modo concurrente los siguientes requisitos:

- Que exista informe previo de la Consejeria de Agricultura o0 Medio Ambiente que, de manera expresa y
justificada para cada caso particular, indique la conveniencia de modificar las limitaciones impuestas debido
a exigencias de la actividad agraria y sefiale la superficie de parcela y porcentaje de ocupacion que se estimen
necesarios.

- Que el 6rgano competente para emitir la calificacion o la licencia urbanisticas apruebe expresamente la
reduccion de la superficie y el aumento del porcentaje de ocupacion propuestos, sin que el informe de la Con-
sejeria de Agricultura o Medio Ambiente tenga caracter vinculante para el citado 6rgano urbanistico.

Cumplimento de la normativa en materia de accesibilidad

Se cumplira el Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha (Cédigo ACC) en todas las construcciones
asociadas al sector primario descritas anteriormente, asi como la Ley ACC, la Orden VIV/561/2010 Y DB SUA
9 del CTE.

Articulo 2.— Uso residencial

1. Normas generales

Las edificaciones de vivienda familiar deberan cumplir las condiciones generales de edificacion en suelo
rustico y las fijadas en el articulo 20 del RSR.

Dependiendo la actividad a la que se hallen vinculadas seran de aplicacion las normas correspondientes a esta.

En este supuesto, la vivienda no podra construirse con tipologia de vivienda colectiva o multifamiliar y para
su autorizacion debera justificar su vinculacion con la explotacion.

2. Vivienda unifamiliar aislada

Se considera vivienda unifamiliar aislada la definida en el articulo 11.2 del RSR. De acuerdo con el articulo
5 de 1a ITP en suelo rastico, se deberan cumplir las siguientes condiciones:

Suelo rastico de reserva 10.000 m?
Parcela minima edificable (sti i i
Suelo I'}l’StICO no urbanizable de especial 30.000 m2
proteccion
Superficie maxima ocupada por la edificacion 2 % de la superficie total de la finca

Se cumpliran también las siguientes condiciones:

Numero maximo de plantas 2

Altura maxima cerramientos verticales 4,00 m
Altura maxima cumbrera 6,00 m
Retranqueo minimo a lindero 5,00 m
Retranqueo minimo a eje de caminos o vias de acceso 15,00 m

3. Vivienda unifamiliar aislada vinculada con explotaciones agricolas, ganaderas y forestales
De acuerdo con el articulo 5 de la ITP en suelo rastico, se deberan cumplir las siguientes condiciones:

Suelo rustico de reserva 10.000 m?
Parcela minima edificable Suelo r?stico no urbanizable de especial 15.000 m2
proteccion
Superficie maxima ocupada por la edificacion 2 % de la superficie total de la finca

Se cumpliran las siguientes condiciones:

Numero maximo de plantas 2

Altura maxima cerramientos verticales 7,00 m
Altura maxima cumbrera 8,50 m
Retranqueo minimo a lindero 5,00 m
Retranqueo minimo a eje de caminos 15,00 m

Administracion B.O.P.: Servicio de Publicaciones. Diputacion de Albacete. C/ Mariana Pineda, 41 — C.P. 02005
Tfno: 967 52 30 62. Fax: 967 21 77 26. e-mail: boletin@dipualba.es. http://www.dipualba.es/bop



% b i

{#%) BOLETIN OFICIAL Nimero 35 Pégina 92
-1+ PROVINCIA DE ALBACETE Lunes, 23 de marzo de 2015

Se cumplira lo establecido en el articulo 5.5 de la ITP de SR.

Cumplimento de la normativa en materia de accesibilidad

Se cumplira el Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha (Cédigo ACC) en todas las viviendas en
suelo rustico descritas anteriormente, asi como la Ley ACC, la Orden VIV/561/2010 Y DB SUA 9 del CTE.

Articulo 3.— Uso dotacional de titularidad publica

Se entienden en este uso los sefialados en el articulo 11.3 del RSR.

Los centros penitenciarios, cuarteles militares, etc. (articulo 11.3.f del RSR), solo se autorizaran si se re-
dacta previamente un Plan especial.

Los cementerios municipales (incluidos en este apartado) se regiran por la normativa especifica: Decreto
72/1999 de 1 de junio, de Sanidad Mortuoria y su modificacion Decreto 175/2005 de 25 de octubre; asi como
el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (RAMINP Decreto 2414/1961 de 30
de noviembre).

En todo caso, para las obras, construcciones e instalaciones sefialadas anteriormente, se seguira lo dispuesto
en el articulo 6 de la ITP en suelo ristico y el articulo 21 del RSR.

Estas condiciones no resultaran exigibles para las edificaciones provisionales que deben instalarse durante
la construccion de la infraestructura.

Los trazados y emplazamientos deberan realizarse teniendo en cuenta las caracteristicas geotécnicas y
morfologicas del terreno para evitar la creacion de fuentes de erosion, obstaculos a la libre circulacion de las
aguas o impacto paisajistico.

Se cumplira el Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha (Codigo ACC) en todos los tipos de esta-
blecimientos dotacionales de titularidad ptblica, asi como la Ley ACC, la Orden VIV/561/2010 Y DB SUA 9
del CTE.

Articulo 4.— Usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada

1. Usos industriales

Se incluyen en este uso, las actividades industriales sefialadas en el articulo 11.4.a del RSR. Para estas acti-
vidades de uso industrial, la ITP en suelo ristico, establece que se deberan cumplir las siguientes condiciones:

1.1. Actividades extractivas y mineras.

Se seguira lo establecido en el articulo 7.1 de la ITP de SR y el articulo 22 del RSR. Debera justificarse en
todo caso la necesidad de las edificaciones, que deberan estudiarse adecuadas al paisaje tanto en su localiza-
cion como en su volumetria y disefio.

1.2. Actividades industriales y productivas.

Deberan cumplirse las siguientes condiciones (articulo 7.2 de la ITP de SR y articulo 23 del RSR):

Suelo rustico de reserva

Municipios de menos de 5.000

Parcela minima edificable Suelo rustico no urbanizable de| 20.000 m? .
habitantes

especial proteccion

Superficie maxima ocupada por la edificacion 10 % del total de la finca

Las actividades industriales y productivas solo podran llevarse a cabo en suelo rustico de reserva (SRR)
cuando la ordenacion no las prohiba, debiendo acreditar debidamente su necesidad de emplazamiento en las
siguientes razones concurrentes:

- Que su normativa reguladora exige su alejamiento de nicleo de poblacion.

- Que se da la inexistencia de suelo especificamente calificado para uso industrial que pudiera albergarlas o,
existiendo este, por su ineptitud o insuficiencia para acoger la actividad que se pretende implantar.

Estas actividades podran llevarse a cabo en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion (SRNUEP),
en el caso de que estén permitidas seglin lo dispuesto en las presentes Normas, porque se han dado las condi-
ciones establecidas en el articulo 12 del RSR, y se acredite debidamente su necesidad de emplazamiento en
esta clase de suelo por la inexistencia de suelo especificamente calificado para uso industrial o, existiendo este,
por su ineptitud o insuficiencia para acoger la actividad que se pretende implantar.

En el caso de industrias ceramicas, se estara en lo dispuesto en el articulo 23.4 del RSR.

1.3. Depésito de materiales, maquinaria, vehiculos y residuos.

Deberan cumplirse las siguientes condiciones (articulo 7.2 de la ITP de SR y articulo 24 del RSR):
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Suelo rustico de reserva

Municipios de menos de 5.000

Parcela minima edificable Suelo rustico no urbanizable de| 20.000 m? .
habitantes

especial proteccion

Superficie maxima ocupada por la edificacion 10 % del total de la finca

La superficie minima de la finca en el caso de talleres de reparacion de vehiculos sera de 15.000 m?.

Se prohibe la construccion de zonas cubiertas al exterior no incluidas dentro de la superficie maxima ocu-
pada, asi como las obras de pavimentacion exterior y el cerramiento o vallado de la finca.

Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

Se recomienda la separacion al menos de 100 m de cualquier otra construccion en la que se produzca la
presencia habitual de personas.

Los demaés requisitos exigibles para estas actividades seran los que procedan en funcion de la legislacion
sectorial aplicable y en funcidn de las obras a realizar y los usos y actividades a implantar, determinados previo
informe favorable del 6rgano de la Administracion competente por razén de la obra, instalacion, infraestruc-
tura o servicio de que se trate.

Cumplimento de la normativa en materia de accesibilidad.

Se cumplira el Coédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha (Cédigo ACC) en todos los tipos de esta-
blecimientos industriales descritos anteriormente, asi como la Ley ACC, la Orden VIV/561/2010 Y DB SUA
9 del CTE.

2. Usos terciarios

2.1. Uso comercial

Este uso es el referido en el articulo 11.4.b.1 del RSR. Para las actividades de uso comercial, el articulo 8
de la ITP SR y el articulo 25 del RSR, establece que se deberan cumplir las siguientes condiciones:

1. Establecimientos comerciales

Suelo rustico de reserva
Parcela minima edificable Suelo réistico no urbanizable de especial 20.000 m?
proteccion
Superficie maxima ocupada por la edificacion 2 % de la superficie total de la finca

2. Tiendas de artesania o de productos agricolas de la comarca

Suelo rastico de reserva

Parcela minima edificable Suelo riistico no urbanizable de especial 20.000 m?
proteccion
Superficie maxima ocupada por la edificacion 5 % de la superficie total de la finca

Podran implantarse en suelo rustico de reserva, siempre y cuando la ordenacion territorial y urbanistica no
los prohiba y no exista riesgo de formacion de niicleo de poblacion, debiendo acreditar la necesidad de empla-
zamiento en suelo rustico.

En el caso del suelo rustico no urbanizable de especial proteccion, solo podran llevarse a cabo cuando, sea
un uso permitido de acuerdo a lo establecido en las presentes Normas, se den las condiciones establecidas en el
articulo 12 del RSR y se acredite, ademas, debidamente su necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo.

La altura maxima de la edificacion sera la requerida para el uso a que se destine, no pudiendo sobrepasar
en ningun caso los 8,5 m.

Se prohibe la construccion de zonas cubiertas al exterior no incluidas dentro de la superficie maxima ocu-
pada, asi como las obras de pavimentacion exterior.

Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

En el caso de establecimientos comerciales con mas de 250 m? si dispone de dos plantas, y de 50 m? si se
trata de una sola planta, al ser considerados como edificios de uso publico se cumplira la Ley 1/1994, de Acce-
sibilidad y Eliminacion de Barreras asi como el Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

2.2. Uso hostelero y hotelero

Este uso es el referido en el articulo 11.4.b.2 del RSR y se encuentra regulado en el articulo 26 del RSR.
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Podran implantarse en suelo rustico de reserva, siempre y cuando la ordenacion territorial y urbanistica no
los prohiba y no exista riesgo de formacion de nicleo de poblacion, debiendo acreditar la necesidad de empla-
zamiento en suelo rustico.

En el caso del suelo ristico no urbanizable de especial proteccion, solo podran llevarse a cabo cuando, sea
un uso permitido de acuerdo a lo establecido en las presentes Normas, se den las condiciones establecidas en el
articulo 12 del RSR y se acredite, ademas, debidamente su necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo.

Por otro lado, estas normas establecen las siguientes condiciones en la edificacion:

1. Establecimientos hoteleros y hosteleros de pequefio tamafio

Se entiende por establecimientos de pequefio tamaiio, los indicados en el articulo 9.1 de la ITP de SR.

Su implantacion solo sera posible cuando se acredite la inexistencia, en un radio de cinco (5) kilometros, de
otros establecimientos hoteleros y hosteleros de la misma clase (articulo 26.3 del RSR).

Para estos establecimientos, el articulo 9 de la ITP en suelo rustico, establece que se deberan cumplir las
siguientes condiciones:

Suelo rustico de reserva
Parcela minima edificable Suelo rustico no urbanizable de especial 10.000 m*
proteccion
Superficie maxima ocupada por la edificacion 7,5 % de la superficie total de la finca

2. Establecimientos hotelero y hostelero distintos de los anteriores
Para estos establecimientos, el articulo 9 de la ITP en suelo rustico, establece que se deberan cumplir las
siguientes condiciones:

Suelo rustico de reserva

Municipios de menos de 5.000

Parcela minima edificable Suelo rustico no urbanizable de| 20.000 m? .
habitantes

especial proteccion

Superficie maxima ocupada por la edificacion 5 % del total de la finca

Se cumplira lo dispuesto en el articulo 26.4 del RSR: Solo se admitira como causa de acreditacion de su
necesidad de emplazamiento en suelo rustico la inexistencia de suelo clasificado como urbano con calificacion
idonea para este uso en el municipio de que se trate. Ademads, su implantacion solo serd posible cuando se
cumplan simultaneamente las dos condiciones siguientes:

- Que se dé la acreditacion de la inexistencia en un radio de cinco (5) kilometros, de otros establecimientos
hoteleros y hosteleros de la misma clase que los definidos en este niumero.

- Que se vayan a ubicar a una distancia maxima de tres (3) kilémetros a contar desde el limite del suelo
urbano.

En el caso de proyectos turisticos en suelo rustico, que, por su calidad, singularidad, originalidad y po-
tencial turistico, resulten informados favorablemente por la Consejeria competente en materia de turismo, se
estara a lo dispuesto en el articulo 9.6 de la ITP de SR y en el articulo 26.6 del RSR.

3. Establecimientos de turismo rural

Se establece las siguientes condiciones para los establecimientos de turismo rural, entendiéndose como
tales los regulados en el Decreto 93/2006, de 11 de julio de Ordenacion del alojamiento turistico en el Medio
Rural en Castilla-La Mancha o que resulten asi calificados en otra disposicion autondémica vigente.

Para estos establecimientos, el articulo 9 de la ITP en suelo rustico y el articulo 27 del RSR, establece que
se deberan cumplir las siguientes condiciones:

Suelo rustico de reserva
Parcela minima edificable Suelo rustico no urbanizable de especial 10.000 m?
proteccion
Superficie maxima ocupada por la edificacion 10 % de la superficie total de la finca

En el caso de proyectos turisticos en suelo rastico, que, por su calidad, singularidad, originalidad y po-
tencial turistico, resulten informados favorablemente por la Consejeria competente en materia de turismo, se
estara a lo dispuesto en el articulo 9.6 de la ITP de SR y en el articulo 27.5 del RSR.
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4. Campamentos de turismo (camping)

Se entienden por campamentos de turismo (camping) e instalaciones similares, los regulados en el Decreto
247/1991, de 18 de diciembre, sobre ordenacion y clasificacion de campamentos de turismo o que resulten asi
calificados en otra disposicion autondmica vigente.

Para estos, el articulo 9 de la ITP en suelo rastico y el articulo 26 del RSR, establece que se deberan cumplir
las siguientes condiciones:

Suelo rustico de reserva
Parcela minima edificable Suelo réistico no urbanizable de especial 15.000 m?
proteccion
Superficie maxima ocupada por la edificacion 2 % de la superficie total de la finca

En el caso de proyectos turisticos en suelo rustico, que, por su calidad, singularidad, originalidad y po-
tencial turistico, resulten informados favorablemente por la Consejeria competente en materia de turismo, se
estara a lo dispuesto en el articulo 9.6 de la ITP de SR y en el articulo 26.6 del RSR.

Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

Se recomienda prever una plaza de aparcamiento por cada 50 m? de edificacion. Sera exigible una plaza de
aparcamiento por cada cuatro acampados de capacidad.

Las edificaciones permanentes de bar-restaurante, de servicios y de hosteleria cumpliran, ademas de las
condiciones particulares anteriores sefialadas, las condiciones generales de edificacion para el Suelo Rustico,
las que sefialan estas Normas para los citados usos en los suelos con destino urbano y cuantas les sean de apli-
cacion de caracter supramunicipal y derivada de la normativa sectorial aplicable.

Se recomienda dedicar parte de la superficie de la finca a zonas verdes, equipamientos, instalaciones y otros
servicios de uso comun.

Se dispondra de arbolado perimetral en toda la finca.

La capacidad de acogida estara incluida entre un minimo de 100 campistas y un maximo de 600, con inde-
pendencia de que sean en tienda o caravana. Excepcionalmente, con informe del organismo regional compe-
tente, se permitird alcanzar un maximo de 1.000 plazas, reuniendo el terreno caracteristicas favorables.

Las fincas que obtengan la autorizacion para destinarse a este uso, adquiriran la condicion de indivisibles,
condicion que deberd adscribirse como anotacidon marginal en el Registro de la Propiedad.

Se prohibe la instalacion permanente de tiendas y caravanas, entendiendo por tal la que se prolongue por
espacio superior a 6 meses.

Los campamentos de turismo contaran con acceso facil por carretera o camino asfaltado que permita la
circulacion en doble sentido.

La existencia del viario o infraestructuras que exijan estas instalaciones, en ninglin caso podran generar
derechos de reclasificacion del suelo.

Todas las plazas de acampada deberan tener acceso directo desde una calle interior, que tendra un ancho
minimo de 3 m para circulacion en un sentido si el aparcamiento se prevé fuera del recinto de acampada. Asi-
mismo, deberan guardar una separacion minima de 50 m de la carretera de acceso y 30 m del camino de acceso.

Se debera dotar a las edificaciones de los servicios minimos de abastecimiento de agua, saneamiento con
depuracion mediante tratamiento bioldgico (con garantias de conservacion y funcionamiento adecuadas) si no
existe red de alcantarillado, suministro de energia eléctrica y alumbrado.

Se dotara de agua y energia eléctrica cada plaza prevista para caravana. Habra puntos de toma de ambas
instalaciones al servicio de las restantes plazas de acampada, de tal forma que la distancia maxima entre unos
y otros no supere los 15 m.

Los campamentos de turismo se situaran a mas de 100 m del cauce de los rios y arroyos, fuera de la zona
inundable en maxima crecida para periodo de retorno de 500 afios.

La distancia minima entre dos campamentos de turismo sera de 1.500 m.

En estos establecimientos, como todos los que tengan la consideracion de instalaciones de uso publico (do-
tacionales), se debera cumplir el Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

Cumplimento del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha.
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Se cumplira el articulo 24 del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha en todos los tipos de estable-
cimientos descritos anteriormente. En particular:

Los servicios residenciales de uso publico con dormitorios dispondran de dormitorios y cuartos de bafio
accesibles en la proporcion minima de plazas siguientes:

- De 50 a 100 plazas residenciales: 5 plazas accesibles.

- De 101 a 150 plazas residenciales: 10 plazas accesibles.

- De 151 a 200 plazas residenciales: 15 plazas accesibles.

- Mas de 200 plazas residenciales: 20 plazas accesibles.

Cuando el establecimiento residencial tenga finalidad asistencial, en cualquier caso, ha de disponer como
minimo, de una plaza accesible.

Las condiciones que deben reunir los dormitorios, cuartos de bafo y demas estancias del edificio para ser
accesibles se sefialan en el Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, en el DB SUA 9 del Coédigo Téc-
nico de la Edificacion, asi como en las Ordenanzas municipales de la edificacion.

2.3. Uso recreativo

Se entienden incluidos en este uso, los sefialados en el articulo 11.4.b.3 del RSR.

Para este uso, el articulo 10 de la ITP en suelo rustico y el articulo 28 del RSR, establece que se deberan
cumplir las siguientes condiciones:

Suelo rastico de reserva
Parcela minima edificable Suelo rdstico no urbanizable de especial 15.000 m
proteccion
Superficie maxima ocupada por la edificacion 5 % de la superficie total de la finca

Solo podran implantarse en suelo rustico de reserva, siempre y cuando la ordenacion territorial y urbanistica
no los prohiba debiendo acreditar la necesidad de emplazamiento en suelo rustico.

En suelo ristico no urbanizable de especial proteccion solo podran implantarse los usos nombrados, cuan-
do se den las condiciones establecidas para cada uso especifico establecidas en el articulo 12 del RSR, y esté
permitido el uso por el presente planeamiento.

Se cumplira lo dispuesto en el articulo 28.3 del RSR: Solo sera posible la implantacion de instalaciones de
este uso que requieran la ocupacion de mas de 2 hectareas (o, en el caso de instalaciones lineales, mas de 2 km)
cuando se den las circunstancias siguientes:

- Que no impliquen riesgo significativo, directo o indirecto, para la integridad de cualesquiera de los valores
objeto de proteccion de un espacio natural, asi como cambios en la cubierta vegeta, erosion o perdida de cali-
dad del suelo, afeccion a zonas humedas o ecosistemas acuaticos o aguas subterraneas

- Que no impliquen riesgo de formacion de nucleo de poblacion ni pueda presumirse finalidad urbanizadora.

Estos establecimientos tienen la consideracion de instalaciones de uso publico, por tanto se debe cumplir
el Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha. Se tendra en cuenta lo indicado anteriormente para el uso
hostelero y hotelero.

Cumplimento de la normativa en materia de accesibilidad.

Se cumplird el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha (Cédigo ACC) en todos los tipos de esta-
blecimientos terciarios descritos anteriormente, asi como la Ley ACC, la Orden VIV/561/2010 Y DB SUA 9
del CTE.

3. Usos dotacionales de titularidad privada

Se entienden incluidos en este uso los sefialados en el articulo 11.4.c del RSR.

3.1. Infraestructuras

En las reguladas en el articulo 29 del RSR, la superficie minima de la finca sera la necesaria y adecuada a
los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretenda implantar.

3.2. Otros equipamientos

En cuanto a otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales, cientificos, asis-
tenciales, religiosos, funerarios y similares, regulados en el articulo 32 del RSR, la superficie minima de la
finca sera de 15.000 m?, y la superficie maxima ocupada por la edificacion sera del 10 % del total de la finca
(articulos 11.3, 11.4 y 11.5 de la ITP de SR).
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Podran implantarse en suelo rustico de reserva, siempre y cuando la ordenacion territorial y urbanistica no
los prohiba y no exista riesgo de formacion de nicleo de poblacion, debiendo acreditar la necesidad de empla-
zamiento en suelo rustico.

En el caso del suelo rustico no urbanizable de especial proteccion, sélo podran llevarse a cabo cuando, sea
un uso permitido de acuerdo a lo establecido en las presentes Normas, se den las condiciones establecidas en el
articulo 12 del RSR y se acredite, ademas, debidamente su necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo.

3.3. Subestaciones eléctricas

Ademés de los equipamientos descritos anteriormente, cabe destacar las siguientes instalaciones, para las
cuales el articulo 11.2 de la ITP en suelo rastico establece un régimen diferente:

- Subestaciones eléctricas transformadoras para tensiones hasta de 132 Kv:

Suelo rtstico de reserva La resultante de aplicar a la superficie ocupada
por el conjunto de elementos constitutivos de
aquellas un retranqueo de 12 m respecto de todos
los linderos de la finca

Parcela minima edificable | Suelo rustico no urbanizable
de especial proteccion

Subestaciones eléctricas transformadoras para tensiones superiores a 132 Kv:

L . Suelo rustico de reserva
Parcela minima edificable 15.000 m?

Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion

Estas condiciones no resultaran exigibles para las edificaciones provisionales que deben instalarse durante
la construccion de la infraestructura.

Los trazados y emplazamientos deberan realizarse teniendo en cuenta las caracteristicas geotécnicas y
morfologicas del terreno para evitar la creacion de fuentes de erosion, obstaculos a la libre circulaciéon de las
aguas o impacto paisajistico.

3.4. Instalaciones de telecomunicaciones

Las estaciones base de telefonia movil y otras instalaciones de radiocomunicaciones reguladas en la Ley
8/2001, de 28 de junio, para la ordenacion de las instalaciones de radiocomunicacioén en Castilla-La Mancha,
deberan cumplir los niveles maximos de exposicion, las distancias de seguridad, las normas de proteccion
ambiental y el resto de condiciones y requisitos establecidos en dicha Ley, tal y como se sefiala en el articulo
29.4 del RSR.

3.5. Areas de servicio

Los servicios integrados en areas de servicio y las estaciones aisladas de suministro de carburantes vincu-
ladas a las carreteras, solo podran implantarse en suelo rustico de reserva cuando la ordenacion no lo prohiba,
debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento en suelo ristico.

En todo caso deberan sujetarse a la condiciones y limitaciones establecidas en las legislacion reguladora de
carreteras y en los articulos 30 y 31 del RSR.

Deberan agruparse las estaciones aisladas de suministro de carburantes y las instalaciones de hosteleria o
de alojamiento temporal ubicables en el entorno de las carreteras que pretendan una misma o proxima locali-
zacion, de manera que dispongan de un solo acceso al conjunto de la carretera (articulo 31.4 del RSR).

3.6. Energias renovables

A continuacion se definen las condiciones a cumplir en el caso de llevarse a cabo energias renovables:

Para todas y cada una de las categorias establecidas en este apartado se estara a lo dispuesto en el articulo
38 del RSR, especialmente en lo que se refiere a los apartados 1.°, 2.° y 3.° en cuanto al contenido de la califi-
cacion urbanistica.

Esta calificacion urbanistica deberd, en caso de ser necesario, fijar la superficie de terrenos que debe ser
objeto de medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para preservar los va-
lores naturales o agrarios de estos y de su entorno, y que no podra ser inferior a la mitad del total de la finca.
También podran disponerse en todo el perimetro barreras arbéreas al objeto de integrar esa actividad mejor en
el entorno.

Del mismo modo, la calificacion urbanistica establecera el plan de restauracion que debera ser ejecutado
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una vez terminada la actividad y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la calificacién que se
otorgue.

La calificacion urbanistica no sera eficaz hasta que se haya prestado la garantia a que hace referencia el
articulo 64.1.2°d) del TRLOTAU.

La fijacion del canon corresponde al Ayuntamiento conforme al articulo 64.3 del TRLOTAU.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos y de las licencias otorgadas
para la realizacion o desarrollo de los usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Re-
gistro de la Propiedad conforme a la legislacion hipotecaria (articulo 58 del TRLOTAU).

Se establecen en el presente planeamiento unas condiciones especificas de edificacion para cada una de las
categorias incluidas en este uso.

Categoria 1.%: Huertos solares.

Las instalaciones de este tipo deberan cumplir las siguientes condiciones:

Suelo rustico de reserva 10.000 m?
Parcela minima edificable Suelo rustico no urbanizable de especial 15.000 m2
proteccion * ’

10 % de la superficie total de la finca

Superficie maxima ocupada por la edificacion L.
P pacap con maximo de 2.000 m?

* Siempre que cumplan con el articulo 12 del RSR y se acredite debidamente la necesidad de emplazamien-
to en ese suelo.

Se considera que las placas fotovoltaicas no consumen aprovechamiento urbanistico, por lo que la super-
ficie maxima ocupada por la edificacion se refiere solo a las construcciones tales como naves, subestaciones
eléctricas transformadoras asociadas al uso principal o edificaciones necesarias para llevar a cabo la actividad.
Para estas construcciones se exigen las siguientes condiciones edificatorias:

Numero maximo de plantas 2
Edificabilidad maxima (m?t/m?3s) 0,15
Altura maxima cerramientos verticales 7,00 m
Altura maxima cumbrera 8,50 m
Retranqueo minimo a lindero 5,00 m
Retranqueo minimo a eje de caminos y vias de acceso 15,00 m

Para la parcela minima de instalacion se requieren unos retranqueos minimos que son los siguientes:

Retranqueo minimo a lindero 15,00 m

Retranqueo minimo a eje de caminos y vias de acceso 15,00 m

Categoria 2.%: Parques eolicos.

Estas instalaciones deberan localizarse a una distancia minima de 2 km de la linea de suelo urbano o urba-
nizable del nucleo de poblacién mas proximo.

Estas instalaciones deberan cumplir las siguientes condiciones:

Suelo rustico de reserva 10.000 m?
Parcela minima edificable Suelo rustico no urbanizable de especial 15.000 m2
proteccion * ’

10 % de la superficie total de la finca

Superficie maxima ocupada por la edificacion L.
P pacap con maximo de 2.000 m?

* Siempre que cumplan con el articulo 12 del RSR y se acredite debidamente la necesidad de emplazamien-
to en ese suelo.

Se considera que los aerogeneradores no consumen aprovechamiento urbanistico, por lo que la superficie
maxima ocupada por la edificacion se refiere solo a las construcciones tales como naves, subestaciones eléctri-
cas transformadoras asociadas al uso principal o edificaciones necesarias para llevar a cabo la actividad. Para
estas construcciones se exigen las siguientes condiciones edificatorias:
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Numero maximo de plantas 2
Edificabilidad maxima (m?t/m?s) 0,15
Altura maxima cerramientos verticales 7,00 m
Altura maxima cumbrera 8,50 m
Retranqueo minimo a lindero 5,00 m
Retranqueo minimo a eje de caminos y vias de acceso 15,00 m

Para la parcela minima de instalacion se requieren unos retranqueos minimos que son los siguientes:
Retranqueo minimo a lindero 15,00 m
Retranqueo minimo a eje de caminos y vias de acceso 15,00 m

Categoria 3.%: Centrales termosolares.
Estas instalaciones deberan cumplir las siguientes condiciones:

Suelo rustico de reserva 10.000 m?

Parcela minima edificable Suelo rustico no urbanizable de especial
proteccion *

15.000 m?

10 % de la superficie total de la finca

Superficie maxima ocupada por la edificacion L.
P pacap con maximo de 2.000 m?

* Siempre que cumplan con el articulo 12 del RSR y se acredite debidamente la necesidad de emplazamien-
to en ese suelo.
Aparte de lo establecido anteriormente, las condiciones edificatorias aplicables seran las siguientes:

Numero maximo de plantas 1.p. baja
Altura maxima cerramientos verticales 4,50 m
Altura maxima cumbrera 6,00 m
Retranqueo minimo a lindero 5,00 m
Retranqueo minimo a eje de caminos o vias de acceso 15,00 m

Resolveran en el interior de la parcela el aparcamiento de vehiculos quedando prohibidas las obras de pavi-
mentacion, exterior e interiormente, salvo las que resulten imprescindibles para el servicio de la explotacion.

Se prohiben las obras de urbanizacion exterior y las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

En caso de precisar construcciones complementarias para guarderia de la instalacion, estas cumpliran las
mismas condiciones establecidas que para los almacenes vinculados a la actividad agricola a excepcion de su
superficie que sera del 10 % de la ocupada en el uso principal.

Categoria 4.”: Otras instalaciones.

Otras instalaciones de generacion de energia renovable se regiran por las condiciones urbanisticas generales
definidas en este Plan y por la correspondiente I'TP, y por las resoluciones motivadas de autorizacion dictadas
por la administraciéon competente (Ayuntamiento, Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente, etc.).

Cumplimento de la normativa en materia de accesibilidad.

Se cumplira el Codigo de Accesibilidad de Castilla-L.a Mancha (Codigo ACC) en todos los tipos de es-
tablecimientos dotacionales de titularidad privada descritos anteriormente, asi como la Ley ACC, la Orden
VIV/561/2010 Y DB SUA 9 del CTE.

CAPITULO 5.— NORMAS APLICABLES AL SUELO RUSTICO DE RESERVA

Articulo 1.— Régimen y regulacion del suelo ristico de reserva

1. Identificacion

El suelo del término municipal de Villa de Ves que no se ha clasificado como suelo urbano ni como suelo
rustico no urbanizable de especial proteccion se clasifica como suelo rustico de reserva. En los planos de orde-
nacion del documento n.° 4 se puede ver esta delimitacion.

2. Condiciones de uso
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El Plan de delimitacion de suelo urbano de Villa de Ves permite en el suelo ristico de reserva los siguientes
usos, actividades, actos y construcciones asociadas (de acuerdo a lo establecido en el articulo 11 del RSR y en
el titulo III de las presentes normas).

Usos PERMITIDOS:

1. Usos asociados al sector primario

2. Uso residencial familiar

3. Usos dotacionales de titularidad publica

4. Usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada

Usos PROHIBIDOS: Ninguno

Las condiciones de uso, edificacion, actos, actividades, superficie minima de la finca, superficie maxima de
la edificacion, tipologia, etc... permitida para cada uno de los usos viene descrita en el capitulo anterior.

Las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico, deben cumplir unas condiciones y requisitos de
cumplimiento inexcusable que vienen indicadas en los art. 14, 16 y 17 del RSR, con independencia de que
requieran ademas calificacion urbanistica.

En todo momento se debera asegurar la preservacion de caracter rural de esta clase de suelo y la no forma-
cion en €l de nucleos de poblacion, asi como la adopcion de medidas que sean precisas para proteger el medio
ambiente y asegurar el mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras y los servicios
publicos correspondientes.

3. Licencia municipal

Precisaran para su legitimacion licencia municipal las actividades, usos, actos y construcciones que vayan
a realizarse en suelo rustico de reserva, que se determinen en los art. 39 del RSR, y en los articulos 54, 160 a
169 del TRLOTAU.

4. Calificacion urbanistica en SRR

Las obras que requieran calificacion urbanistica previa a la licencia municipal en el suelo rustico de reserva,
estaran a lo dispuesto en la normativa autonémica vigente.

5. Actuaciones urbanizadoras en suelo rastico de reserva

Las actuaciones urbanizadoras en el Plan de Delimitacion de suelo urbano de Villa de Ves estaran a lo dis-
puesto en el articulo 153 del RP.

CAPITULO 6.— NORMAS APLICABLES EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION

Articulo 1.— Suelo rastico no urbanizable de especial proteccion. Categorias y subcategorias

En el término municipal de Villa de Ves, el suelo rastico no urbanizable de especial proteccion (SRNUEP)
se divide en las siguientes categorias y subcategorias, de acuerdo a lo establecido en los articulos 4 y 5 del
RSR:

- Suelo rastico no urbanizable de Proteccion Ambiental, Natural, Cultural, Paisajistica o de Entorno
(SRNUEP-PA)

° Suelo rastico no urbanizable de especial proteccion: Categoria ambiental subcategoria ambiental
(SRNUEP-PAA)

° Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion: Categoria ambiental subcategoria natural
(SRNUEP-PAN)

° Suelo rastico no urbanizable de especial proteccion: Categoria ambiental subcategoria cultural (SRNUEP-
PAC)

- Suelo rtistico no urbanizable de Proteccion Estructural (SRNUEP-PE)

° Suelo rastico no urbanizable de especial proteccion: Categoria estructural subcategoria agricola
(SRNUEP-PEA)

- Suelo rastico no urbanizable de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos (SRNUEP-PI).

° Suelo rtstico no urbanizable de especial proteccion: Categoria carreteras (SRNUEP-PIC)

° Suelo rastico no urbanizable de especial proteccion: Categoria lineas eléctricas (SRNUEP-PIE)

En los apartados y articulos posteriores de este capitulo vienen desarrolladas las distintas Normas de Pro-
teccion del suelo identificado en cada una de las categorias y subcategorias, e identificados los distintos parajes
del término municipal a los que son de aplicacion.

Para cada Norma de Proteccion se establece unas condiciones de uso y unas condiciones de la edificacion,
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que se encuentran basadas respectivamente en lo determinado en los Titulos IIl y IV de las presentes normas
urbanisticas, para el suelo rustico.

En todo caso y para todas las categorias, solo se autorizaran aquellos usos que, ademas de cumplir los re-
quisitos del articulo 12 del RSR, sean autorizados expresamente por el Ayuntamiento y por la administracion
titular del bien demanial afectado (que podran imponer limitaciones y condicionantes a las obras, exigir la en-
trega de estudios, informes y documentacion adicional, y/o iniciar un procedimiento de inspeccion y control).
Sin embargo, no sera necesaria autorizacion expresa por parte de ninguna administracion para desarrollar el
uso 1.a. del articulo 11 del RSR.

Las “claves” utilizadas se corresponden con los usos definidos en el articulo 11 del RSR.

Articulo 2. Condiciones generales para terrenos que correspondan a varias categorias y subcategorias

Cuando un terreno se encuentre incluido en varias de la categorias definidas para el suelo ristico no urbani-
zable de especial proteccion (SRNUEP-PA, SRNUEP-PE Y SRNUEP-PI) se cumplira lo siguiente:

- Solo se permitird un uso si esta permitido en todas de las categorias en las que se encuentre incluido.

- En todo caso y para todas las categorias, solo se autorizaran aquellos usos que, ademas de cumplir el ar-
ticulo 12 del RSR, sean autorizados expresamente por el Ayuntamiento y por todas las administraciones com-
petentes del bien demanial afectado (que podran imponer limitaciones y condicionantes a las obras, exigir la
entrega de estudios, informes, documentacion adicional, y/o iniciar un procedimiento de inspeccion y control).

Cuando un terreno pueda corresponder a varias subcategorias de las establecidas para el suelo identificado
en la categoria de rustico no urbanizable de especial proteccion ambiental, natural, cultural, paisajistica o de
entorno (SRNUEP-PA), prevalecera (aunque no excluird) la de mayor rango de proteccion, con el siguiente
orden de preferencia:

Ambiental > Natural > Cultural > Paisajistica

No obstante se cumplira lo establecido en el primer parrafo de este articulo, para todas las subcategorias.

Articulo 3.— Régimen y regulacion del suelo rustico no urbanizable de especial proteccion ambiental, natu-
ral, cultural, paisajistica o de entorno

1. Norma de aplicacion al suelo ristico no urbanizable de especial proteccion ambiental: SRNUEP-PAA.

1.1. Definicion

Sera de aplicacion a todos los bienes de dominio publico hidraulico y pecuario y sus zonas de proteccion
que tengan un alto valor debido a sus caracteristicas ambientales.

1.2. Identificacion

Esta Norma es de aplicacion en el término municipal de Villa de Ves a las siguientes zonas:

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

Los principales cauces son:

- El Rio Jucar

- El embalse del Molinar

- El Barranco de la Chiquera

- El Barranco de Mingo Andrés

- La Caiiada de los Canalicos

Pero esta proteccion se amplia a otros cauces tributarios de estos Gltimos, ya sean permanentes o no.

Se incluyen en esta categoria de SRNUEP y subcategoria ambiental las diversas fuentes, manantiales y
puntos de agua de caracter permanente que existen en Villa de Ves como son: El Huertecico, La Carrasca, Juan
Garcia, El Pocico, Tia Maria, Mingo Andrés, Acebuche y La Tremenda.

Se incluyen como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion ambiental, los terrenos comprendidos
entre las lineas de policia de cada uno de los cauces de todos los cursos fluviales, permanentes o estacionales,
y embalses que existen en el término municipal de Villa de Ves, junto a sus zonas de proteccion. Su zona de
proteccion sera de 100 m (zona de policia) de anchura a ambos margenes del cauce y a lo largo de todo su
recorrido.

Destacar que el ntcleo del barrio del Santuario, se encuentra afectado por diversos cursos de agua inter-
mitentes que recogen las aguas de las laderas colindantes y las llevan hasta el rio Jucar. Estas ramblas, que
en ningun caso tienen la consideracion de cauces publicos, atraviesan el nicleo de norte a sur. El caudal de
escorrentia que puede circular por ellas es reducido, ya que sus cuencas de aportacion son muy limitadas, pero
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debido a la topografia del terreno, las aguas pueden alcanzar cierta velocidad y gran poder erosivo, llegando a
arrastrar abundantes sélidos. Es por ello que el estudio hidrologico (anexo VIII del Doc. 3 memoria justificati-
va) analiza el flujo que puede llegar a circular por las mismas, de manera que se adopten las medidas necesa-
rias para garantizar un buen drenaje, limitando la afeccion al régimen natural de las corrientes, y acotando la
magnitud de los dafios materiales que pueda ocasionar el agua de escorrentia que atraviesa el area urbana. El
objetivo ultimo de este analisis ha sido dimensionar una adecuada red de drenaje que canalice dichas aguas.

Esto se encuentra grafiado en los planos del correspondiente Estudio Hidrologico.

DOMINIO PUBLICO PECUARIO

No existen vias pecuarias identificadas en el término municipal de Villa de Ves.

1.3. Condiciones de uso

= Dominio publico hidraulico

Dentro del grupo de usos caracteristicos para el suelo rastico definidos en el capitulo 2 del titulo III de las
presentes normas (se incluye un cuadro resumen de los mismos en el apartado introduccion del presente titulo),
en la zona de dominio publico y en su zona de policia definidas ambas como suelo rastico no urbanizable de
especial proteccion ambiental en la subcategoria de proteccion ambiental, se podran dar los siguientes usos.

La regulacion de usos se realizard de manera diferenciada en cada una de las siguientes zonas:

- Zona de servidumbre.

- Zona de policia.

ZONA DE SERVIDUMBRE

Usos permitidos:

A. Usos asociados al sector primario:

d) Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, forestal, cinegética o analoga
a la que los terrenos estén efectivamente destinados.

Se permitiran los actos no constructivos descritos asociados siempre al sector primario.

3. Uso dotacional de titularidad publica.

b) Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captacion y las redes de abastecimiento, sa-
neamiento, depuracion, vertido y reutilizacion de aguas residuales.

Estos usos se permitiran siempre que sean necesarios para el aprovechamiento, la mejora, y mantenimiento
del propio cauce.

Todos estos elementos permitidos, sera necesario justificar previamente que es precisa su localizacion en
este suelo.

Se permitiran estos usos siempre y cuando se ajuste a lo definido en el articulo 7 del RDPH.

En cualquier caso todo uso o actividad que se quiera implantar debera estar autorizada por el organismo
competente.

Usos prohibidos:

Los restantes.

ZONA DE POLICIA

Usos permitidos:

1. Usos asociados al sector primario:

a) Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, forestal, cinegética o analoga
a la que los terrenos estén efectivamente destinados.

Se permitiran cualquier tipo de acto no constructivo necesario para la propia explotacion de las fincas exis-
tentes en e€sos terrenos.

3. Usos dotacionales de titularidad publica

a) Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes.

Se permitiran siempre que sea necesaria su ubicacion en la misma para permitir el propio desarrollo de estas
infraestructuras, siempre y cuando no afecten al cauce.

b) Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captacion y las redes de abastecimiento, sa-
neamiento, depuracion, vertido y reutilizacion de aguas residuales.

Se permitiran siempre que sean necesarios para el aprovechamiento, la mejora, y mantenimiento del propio
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cauce. Se permitiran elementos subterraneos tipo tuberias, colectores, etc., que sean necesarios para el servicio
publico de abastecimiento y saneamiento de la poblacion.

c¢) Elementos pertenecientes al sistema energético, del tipo redes de transporte y distribucion.

Se permitiran siempre que sean necesarios para el desarrollo de este tipo de actividades por su utilidad pa-
blica y no afectan al cauce publico.

d) Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

Estos elementos igualmente se permitiran siempre y cuando su paso sea necesario por el uso publico de la
red de telecomunicaciones.

Se permitiran estos usos siempre y cuando se ajuste a lo definido en los articulos 9, 10 y 11 del RDPH.

Todos estos elementos permitidos, serd necesario justificar previamente que es precisa su localizacion en
este suelo.

Usos prohibidos:

Los restantes.

1.4. Condiciones de la edificacion

Deberan cumplir las condiciones generales de la edificacion para los usos permitidos descritas en el capitu-
lo 3 del titulo VI de las presentes Normas Urbanisticas de Ordenacion.

2. Norma de proteccion natural: SRNUEP-PAN

2.1. Definicion

Sera de aplicacion a todos los terrenos incluidos en parques y reservas naturales o figuras administrativas
analogas por el alto valor natural que poseen, y a los terrenos que presenten Habitats y Elementos Geomorfo-
logicos de Proteccion Especial, las formaciones boscosas naturales, los montes catalogados de utilidad publi-
ca, las zonas que se indiquen en los Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales, y las areas en que deba
garantizarse la conservacion del habitat de especies amenazadas.

2.2. Identificacion

Esta Norma de Proteccion es de aplicacion en el término municipal de Villa de Ves a las siguientes zonas:

Habitat y elementos geomorfologicos de proteccion especial

* Elementos Geomorfologicos de interés: “Hoces/Canones del Jicar”

» Habitat de interés: “Escarpes sobre los que se asientan comunidades rupicolas no nitréfilas y galerias
fluviales arbdreas o arbustivas” incluidos en el anejo I de la Ley 9/1999, denominado catalogo de Habitats y
Elementos Geomorfoldgicos de Proteccion Especial en Castilla-La Mancha

Habitats de interés comunitario incluidos en la directiva 92/43/CEE

* 8230(Codigo UE): Thymo piperellaec-Hypericetum ericoidis+Costa & a. In Costa & Peris 1984: Roquedos
silicios con vegetacion pionera del Sedo-Scleranthion o del Sedo albi-Veronicion dillenii.

* 92D0: +Rubo ulmifolii-Nerietum oleandri+ O. Bolos 1956: Galerias y matorrales riberefios termomedi-
terraneos.

» 7220: +Trachelio coeruleae-Adiantetum capilli-veneris+ O. Bolos 1957: Manantiales petrificantes con
formacion de tuf. Prioritario.

» 8211: +Jasonio-Linarietum cadevalli+ A. & O. Bolds 1950: Pendientes rocosas calcicolas con vegetacion
casmofitica.

* 6220: +Teucrio pseudochamaepytis-Brachypodietum retusi+ O. Bolos 1957: Zonas subestépicas de gra-
mineas y anuales del Thero-Brachypodietea. Prioritario.

* 92D0: +Tamaricetum gallicae+ Br.-Bl. & O. Bolos 1958: Galerias y matorrales riberefios termomedite-
ITaneos.

* 7210: +Cladietum marisci+ Zobrist 1935: Turberas calcareas del Cladium mariscus y con especies del
Caricion davallianae. Prioritario.

» 8211: +Jasonio glutinosae-Teucrietum thymifolii+ Rigual, Esteve & Rivas Goday 1962 corr. Alcaraz &
De la Torre 1988: Pendientes rocosas calcicolas con vegetacion casmofitica.

* 9340: +Quercetum rotundifoliae+ Br.-Bl. & O. Bolos 1958: Encinares de Quercus ilex et Quercus rotun-
difolia.

* 5210: +Rhamno lycioidis-Quercetum cocciferae+ Br.-Bl. & O. Bolos 1954: Coscojares con Juniperus,
Matorrales arborescentes de Juniperus spp.
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* 9561: +Rhamno lycioidis-Juniperetum phoeniceae+ Rivas-Martinez & G. Lopez in G. Lopez 1976: Bos-
ques endémicos de Juniperus spp. Prioritario.

* 4090: +Cisto clusii-Rosmarinetum officinalis+ Rivas-Martinez & Izco in Izco 1969: Brezales oromedite-
rraneos endémicos con aliaga.

* 92A0: +Rubio tinctorum-Populetum albae+ Br.-Bl. & O. Bolos 1958: Bosques galeria de Salix alba y
Populus alba.

Algunos de estos habitats constituyen enclaves puntuales, mientras que otros abarcan grandes superficies
dentro del término municipal. Los habitats mas extendidos en Villa de Ves corresponden a los habitats con
codigo UE 5210, 9561, 4090 y 9340.

Montes de utilidad publica:

* Monte denominado Pinar. Monte ntimero 77 del catalogo de Utilidad Publica de Albacete. Sera de aplica-
cion la Ley 43/2.003 de 21 de noviembre de Montes.

Zonas sensibles:

* Lugares de importancia comunitaria (L.I.C.): “Hoces del rio Jucar”, con el codigo Natura 2000 ES4210001,
designada en aplicacion de la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conser-
vacion de los hébitats naturales y la flora y fauna silvestres, y demas directivas que la modifiquen o sustituyan.

» Zona de Especial Proteccion para las Aves (Z.E.P.A.): “Hoces del rio Jicar” cédigo Natura 2000
ES0000387, designada en aplicacion de la Directiva 79/409/CEE del Consejo, de 2 de abril de 1979, relativa a
la conservacion de las aves silvestres, y demas Directivas que la modifiquen o sustituyan.

La zona de LIC y ZEPA forma parte ademas del 4rea propuesta como critica para la conservacion del Aguila
Perdicera (Hieraaetus fasciatus) en el ultimo borrador de su Plan de Recuperacion. Esta especie se encuentra
clasificada “en peligro de extincion” en el catdlogo Regional de Especies Amenazadas de Castilla-La Mancha
(Decreto 33/1998).

Como informacion adicional destacar que el entorno del rio Jicar se encuentra formando parte del “Area
Importante para las Aves” (IBA) denominada “Hoces del Cabriel y del Jucar”. Esta designacion corresponde a
la Organizacion No Gubernamental SEO/Birdlife.

Masas boscosas naturales:

Zonas de pinares, manchas de encinar degradadas.

En estos terrenos y en cualquier otro que un futuro pudiera descubrirse, se tendré en cuenta lo establecido
en cuanto a protecciones y limitaciones en la Ley 9/1999 de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La
Mancha.

2.3. Condiciones de uso

Dentro del grupo de usos caracteristicos para el suelo rustico definidos en el capitulo 2 del titulo III de las
presentes normas, en las zonas donde se incluyen los terrenos identificados como suelo rustico no urbanizable
de especial proteccion ambiental en la subcategoria de proteccion natural, seran de aplicacion los siguientes
usos:

Usos permitidos:

* Habitat y elementos geomorfologicos:

En la zona en la que existen habitat y elementos geomorfoldgicos no se permite ninguno de los usos
definidos.

* Habitat de interés comunitario:

En la zona en la que existen habitat de interés comunitario no se permite ninguno de los usos definidos.

* Monte de utilidad publica:

En los terrenos en los que se sitia el Monte de Utilidad Publica, se permitiran los siguientes usos:

Usos asociados al sector primario:

a) Actos no constructivos precisos para la utilizacién y explotacion agricola, forestal, cinegética o andloga
a la que los terrenos estén efectivamente destinados.

Se permitiran cualquier tipo de acto no constructivo, en el caso de existir fincas de uso agricola o forestal y
la propia naturaleza del suelo requiere de estos actos para su mantenimiento como zona natural.

3. Usos dotacionales de titularidad publica

a) Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes.
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Se permitiran siempre que sean necesarios para permitir el propio desarrollo de estas infraestructuras por
su propio interés publico.

b) Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captacion y las redes de abastecimiento, sa-
neamiento, depuracion, vertido y reutilizacion de aguas residuales.

Se permitiran elementos subterraneos tipo tuberias, colectores, etc., que sea necesario su emplazamiento
o cruce por la zona del monte protegido, para dar servicio publico de abastecimiento y/o saneamiento de la
poblacion.

c¢) Elementos pertenecientes al sistema energético, del tipo redes de transporte y distribucion.

Se permitiran siempre que sea necesaria su ubicacion en estos terrenos justificandose la misma para el de-
sarrollo energético publico adecuado del municipio.

d) Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

Estos elementos se permitiran siempre y cuando sean redes publicas necesarias para dar servicio de teleco-
municacion.

* Zonas sensibles:

En la zona donde se localiza el LIC Y ZEPA “Hoces del rio Jucar” solo se permitiran los siguientes usos:

Usos asociados al sector primario:

a) Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, forestal, cinegética o analoga
a la que los terrenos estén efectivamente destinados.

Se permitira cualquier tipo de acto no constructivo ya que la propia naturaleza del suelo lo requiere para su
mantenimiento como zona natural de agrado para las propias aves.

b) Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccidn agropecuaria, que no impliquen
movimiento de tierras.

Se permitiran entendiendo que estas instalaciones son justificadamente necesarias para la explotacion de
los terrenos de uso agricola.

¢) Edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacion de productos, tales como al-
macenes, granjas, y en general, instalaciones agricolas ganaderas, forestales, cinegéticas, piscicolas o similares
que guarden relacion con el destino y naturaleza de la finca.

Estas edificaciones se permitiran siempre y cuando sean necesarias para la propia explotacion, a efectos de
vigilancia, mejor aprovechamiento del suelo y mantenimiento de la zona.

3. Usos dotacionales de titularidad publica:

a) Elementos fijos de sistema viario de comunicaciones y transportes

Se permitiran por ser necesarios para permitir el propio desarrollo de estas infraestructuras y por su propio
interés publico.

b) Elementos de ciclo hidraulico, incluida la captacion y redes de abastecimiento, saneamiento, depuracion,
vertido y reutilizacion de aguas residuales.

Se permitiran si se justifica que su ubicacion en estos terrenos es necesaria por su propio interés publico.

c¢) Elementos del sistema energético en todas sus modalidades, incluida la generacion, redes de transporte
y distribucion.

Estos elementos se permitiran siempre y cuando sean necesarios por su propia utilidad publica y quede
demostrado la no afeccion a las aves.

d) Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

Aligual que el resto, estos elementos se permitiran siempre y cuando sean necesarios por su propia utilidad
publica y quede demostrado la no afeccion a las aves.

g) Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales, cientificos, asistenciales,
religiosos, funerarios y similares.

Se permitirdn este tipo de equipamientos siempre y cuando sean necesarios para la propia proteccion de la
zona, como por ejemplo para la creacion de aulas de la naturaleza, observatorios de aves, etc.

4. Usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada.

b. Usos terciarios:

b.2.) Usos hosteleros y hoteleros:

Se permitiran siempre que estén vinculados al medio y turismo rural, o al estudio de las aves de la zona,
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aplicando unas condiciones estéticas propias del medio en que se pretende ubicar, pretendiendo integrarse lo
mas posible al medio rural.

b.3.) Uso recreativo

Se permitird ese uso, siempre y cuando estén supeditadas a Aulas de la Naturaleza, observatorios, etc.,
siempre para ocio educativo.

c. Usos dotaciones de equipamientos de titularidad privada:

c.1.) Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captacion y las redes de abastecimiento, sa-
neamiento, depuracion, vertido y reutilizacion de aguas residuales.

Se permitiran si se justifica que su ubicacion en estos terrenos es necesaria en los mismos para otras activi-
dades realizadas en la misma.

c¢.2) Elementos del sistema energético en todas su modalidades, incluida la generacion, redes de transporte
y distribucion.

Igualmente se permitira si se justifica que estos elementos son necesarios para el desarrollo de otras activi-
dades permitidas en esta zona.

c.3) Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

Se permitirdn si se justifica que su ubicacidn en estos terrenos es necesaria en los mismos para dar redes a
otras actividades realizadas en la misma.

c.5) Elementos fijos de sistema viario de comunicaciones y transportes.

Se permitiran siempre que se justifique que son necesarios para el propio sistema viario existente en esta
zona.

c.8) Otros equipamientos

Se permitiran este tipo de equipamientos siempre y cuando sean necesarios para la propia proteccion de la
zona, como por ejemplo para la creacion de aulas de la naturaleza, observatorios de aves, etc.

En cualquier caso todo uso o actividad que se quiera implantar debera estar autorizada por la Administra-
cion titular competente.

Aun cuando lo autorice la Consejeria competente en esa materia, esta podra exigir establecer medidas con-
cretas para garantizar la proteccion del medio y la sostenibilidad de la actuacion.

Todos estos elementos permitidos, serd necesario justificar previamente que es precisa su localizacion en
este suelo.

* Formaciones boscosas de vegetacion natural

En estos terrenos en los que se tendra en cuenta lo establecido en cuanto a protecciones y limitaciones en
la Ley 9/1999 de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La Mancha.

1. Usos asociados al sector primario:

a) Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, forestal, cinegética o analoga
a la que los terrenos estén efectivamente destinados.

Se permitiran cualquier tipo de acto no constructivo, en el caso de existir fincas de uso agricola o forestal,
ya que en esos casos la propia naturaleza del suelo requiere de estos actos para su aprovechamiento y mante-
nimiento como zona natural o para la propia explotacion de la finca.

b) Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccioén agropecuaria, que no impliquen
movimiento de tierras.

Se permitiran siempre que sean justificadas por la necesidad ineludible de explotacion de las masas bosco-
sas naturales.

c) Edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacion de productos. En particular
se permitiran:

Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicola.

Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética.

No se permitiran edificaciones adscritas al sector primario como granjas u otras instalaciones ganaderas.

Estas edificaciones se permitiran si se justifica que son necesarias para la propia explotacion y para el
aprovechamiento de uso forestal, asi como para las funciones de vigilancia, custodia, etc. En todo caso estas
edificaciones se situaran en la zona menos productiva del terreno.

3. Usos dotacionales de titularidad publica
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Se permitiran los usos descritos a continuacion, siempre y cuando se justifique que es precisa su locali-
zacion en este suelo, por ser necesarios para permitir el propio desarrollo de infraestructuras y por su propio
interés publico.

a) Elementos fijos de sistema viario de comunicaciones y transportes

Se permitiran por ser necesarios para permitir el propio desarrollo de estas infraestructuras y por su propio
interés publico.

b) Elementos de ciclo hidraulico, incluida la captacion y redes de abastecimiento, saneamiento, depuracion,
vertido y reutilizacion de aguas residuales.

Se permitiran siempre y cuando su objetivo sea dar servicio publico de abastecimiento y/o saneamiento de
la poblacion.

¢) Elementos del sistema energético como redes de transporte y distribucion.

Se permitiran siempre que sea necesaria su ubicacion en estos terrenos justificandose la misma para el de-
sarrollo y mantenimiento energético adecuado del municipio.

d) Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

Aligual que el resto, estos elementos se permitiran siempre y cuando sean necesarios por su propia utilidad
publica.

Usos prohibidos:

Los no definidos como permitidos y todos aquellos usos prohibidos por el correspondiente instrumento de
gestion y conservacion del patrimonio medioambiental, o no autorizables por el 6rgano competente.

En cualquier caso todo uso o actividad que se quiera implantar en cualquiera de estas zonas debera estar
autorizada por el organismo competente.

2.4. Condiciones de la edificacion

Deberan cumplir las condiciones generales de la edificacion para los usos caracteristicos, permitidos y con-
dicionados descritas en el capitulo 3 del titulo VI de las presentes Normas Urbanisticas.

2.5. Medidas de proteccion en la zona propuesta como LIC y ZEPA en el término municipal de Villa de Ves

Con objeto de impedir el crecimiento descontrolado de nticleos de poblacion incluidos en la zona propuesta
como LIC y ZEPA, como es el caso del barrio del Santuario y El Molinar, por considerarlo suelo con valores
suficientemente relevantes como para ser objeto de especial proteccion, el presente Plan de Delimitacion de
suelo urbano establece, aparte de las ya establecidas en el capitulo 3 del titulo VI: Condiciones generales de
edificacion en suelo rastico, las siguientes medidas de proteccion:

- La implantacion de usos permitidos, actividades y obras en general que se pretendan realizar en esta zona,
se debera justificar motivadamente su realizacion, asi como justificar la inexistencia de otras ubicaciones me-
nos impactantes o en zonas no protegidas, e incluir en todo caso:

° Descripcion de la actividad a realizar

° Descripcion del medio fisico y humano afectado

© Medidas correctoras y consideraciones que permitan minimizar el impacto generado en estas zonas.

° Estudio paisajistico que valore su incidencia en el conjunto de la cuenca visual afectada.

- La construccidn de edificaciones, sobre todo las que no tienen relacion directa con la actividad agrope-
cuaria, se basara en las condiciones estéticas aplicables tanto para las obras de reforma como de nueva planta
con el fin de mantener el paisaje rural tradicional y las caracteristicas del medio rural. Estas condiciones son
las definidas en el titulo III del presente documento.

- Las areas donde existan vistas panoramicas hacia el exterior, se evitara que se tapen con edificaciones.

- En el caso de creacion de nuevas edificaciones, instalaciones, etc, se utilizaran los terrenos sin producir
alteraciones irreversibles en el medio, acompafiando solamente de las infraestructuras y obras imprescindibles,
evitando que edificaciones e instalaciones complementarias puedan ubicarse en el medio urbano o rustico.

- Se prohiben las actuaciones que impliquen la desaparicion o alteracion de especies integrantes de la zona
LIC y ZEPA.

- Los carteles, inscripciones o anuncios publicitarios de cualquier naturaleza quedan expresamente prohibi-
dos en los ambitos de este suelo protegido.

- Se prohibe el deterioro intencionado o cualquier accion que dafie la vegetacion y arbolado existente en la
zona, salvo caso excepcionalmente justificado y de acuerdo a la legislacion vigente.

Estas medidas seran de aplicacién en los limites delimitados en los planos de ordenacion (Doc. N.° 4) para
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el suelo urbano del Barrio de Santuario y el suelo ocupado por la edificacion en suelo ristico en El Molinar.

3. Norma de proteccion cultural.: SRNUEP-PAC

3.1. Definicion

Esta Norma es de aplicacion para los terrenos situados en suelo rastico no urbanizable de especial protec-
cion en los que se sefiala la existencia de Parques Arqueoldgicos, zonas arqueologicas (incluidas las industria-
les) y sitios historicos, asi como los que se delimiten en la Carta Arqueologica o Documento de Proteccion del
Patrimonio Arqueoldgico en el Planeamiento Urbanistico de Villa de Ves, bien por formar parte de las tierras
circundantes de otros elementos del patrimonio histdrico y etnoldgico declarados bienes de interés cultural (ta-
les como molinos de viento y otras manifestaciones de la arquitectura popular, como los silos, bombos, ventas
y arquitectura negra de mas de cien afios de antigiiedad), bien por presentar valores culturales de importancia.

3.2. Identificacion

En el término municipal de Villa de Ves se aplica esta Norma a los terrenos situados en suelo rustico en los
que se localizan:

- Los ambitos de proteccion arqueologica y

- El Patrimonio Etnografico e Industrial

Identificados todos ellos en la carta arqueoldgica (CA) o también llamada “Documento de Proteccion del
Patrimonio Arqueoldgico en el Planeamiento Urbanistico de Villa de Ves” (incluida como anexo al Doc n° 6)
por formar parte del Patrimonio Historico de Castilla-La Mancha segun la Ley 4/1990.

Los ambitos de proteccion arqueoldgica de Villa de Ves situados en suelo rustico identificados en la carta
arqueologica (C.A.) son 11. Cada uno de ellos cuenta con elementos patrimoniales y yacimientos incluidos
dentro de ellos. Los que se situan en suelo rustico y se clasifican como SRNUEP-PAC son los siguientes:

Ambito de proteccién Elementos patrimoniales o yacimientos que incluye

A.1. Casas de Juan Navarro Corral de Casas de Juan Navarro

Casas de Juan Navarro |

Casas de Juan Navarro 11

A.2. Los Majanos Los Majanos

A.3. Cerro de San Cristobal El Altillo

Pozos del Cerro de San Cristobal
Cerro de San Cristdobal

Pozos de Villa de Ves
A.4.Cueva Alta Cueva Alta

A.10. La Gimena La Gimena I

La Gimena II

A.11. Cerro del Castillo Solana de las Muelas

Cerro del Castillo I

Cerro del Castillo 11

Castillo

Cerro del Santuario

Santuario del Cristo de la Vida
Barrio del Santuario

La mayoria de los elementos pertenecientes al Patrimonio Etnografico e Industrial se encuentran incluidos
dentro de estos ambitos. Existen elementos que no se encuentran incluidos en ninguno de estos ambitos, y los
terrenos circundantes a estos elementos también se identifican como SRNUEP-PAC, que son:

Casa de los Canizos - Corral Casilla de Alfileres
Pozo Los Almendros - Corral del Cura

Pozo Los Vallejos - Presa del El Molinar
Albergue del Molinar - Ermita de El Molinar
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Central Eléctrica - Tnel Don Sancho
Puente de Macarron - Tunel Macarran
Corral Rocha de Patalan I - Corral Rocha de Patalan I1
Casa Rocha de Catalan - Corral Caiiizo del Azagador
Pozo Caiizo del Azagador - Calera de la Herrada de Arriba
Casa La Herrada de Arriba - Corral El Boquerén
Corral Rocha del Pardo - Corral Los Majanos
Casa Pino de Alecin - Casa El Cerval
Corral Casita de Silverio - Corral El Colmenar
Casa El Boqueron - Corral La Herrada

Se identifican como SRNUEP-PAC, de acuerdo a lo establecido en los articulos 4 y 5 del RSR.

El Plan de Delimitacion de suelo urbano de Villa de Ves ha definido dos grados de proteccion para el suelo
rustico no urbanizable de especial proteccion cultural (SRNUEP-PAC):

Grado 1: Se entendera como SRNUEP-PAC en este grado, el suelo en el que se situa el elemento identifi-
cado y localizado y un perimetro o radio genérico de proteccion de 15 m alrededor del mismo, en ausencia de
delimitacion mas precisa indicada en los planos de ordenacion (correspondientes a clasificacion del suelo) o
en los planos del CAT.

Grado 2: El resto de suelo clasificado como SRNUEP-PAC en el que se desconoce la localizacion de ele-
mentos o yacimientos sera grado 2.

En general al suelo en el que se situan los elementos del patrimonio etnografico industrial, los cuales sabe-
mos su localizacion, se les aplicard el grado 1 y a los &mbitos que comprenden los yacimientos, de los cuales
se desconoce su localizacidon exacta se les aplicard el grado 2.

La enumeracion de los diferentes &mbitos de proteccion de la carta arqueoldgica también puede consultarse
en dicho documento, que se incorpora como anexo al documento N.° 6 de este Plan. Ademads, todos los elemen-
tos y yacimientos identificados por la Carta Arqueoldgica, cuentan con un nivel de proteccion y conservacion
de acuerdo a lo establecido en los articulos 65-71 del RP, tal y como puede comprobarse en el documento
numero 6: Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos (CAT), que forma parte integrante de la documentacion
de este Plan.

La localizacion de estos terrenos se puede ver en el documento niimero 4, planos de ordenacion, asi como
en los planos del documento nimero 6: Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos (CAT).

3.3. Condiciones de uso:

Usos permitidos:

Nomenclatura segiun C.A. Elefnentolyammle‘nt'(,) Clasificacién Usos permitidos*
localizado con precision
v ., L SI SRNUEP-PAC GRADO 1 |l.ay l.b.;3**
Ambito de Proteccion Arqueologica
NO SRNUEP-PAC GRADO 2 |l.ay l.b.;3**
Patrimonio Etnografico e industrial SI SRNUEP-PAC GRADO 1 |l.ay l.b.,; 3**

* Cualquier tipo de uso que se quiera realizar estard sujeto a lo especificado en el articulo 21 de la Ley
4/1990 de Patrimonio Historico de Castilla-La Mancha (modificado por la Ley 9/2007, de 29 de marzo), y sera
preceptiva la consulta a la Consejeria de Cultura.

Seran permitidos en las condiciones exigidas por la normativa aplicable y por la administracion competente.

La Consejeria comunicara al Ayuntamiento respectivo las autorizaciones concedidas.

** Se permitira el uso 3 siempre que sea preciso y necesario su localizacion en este tipo de suelo, debiendo
justificarse la necesidad del mismo.

En el SRNUEP-PAC Grado 1 y Grado 2, se permiten los usos 1.a. y 1.b. ya que en los terrenos circundantes
a los elementos se considera necesario poder realizar los actos no constructivos necesarios de una explotacion
agricola, siempre y cuando la Administracion competente informe favorablemente.

Se permitiran los usos dotacionales de titularidad publica (uso 3) siguientes:

a) Elementos fijos de sistema viario de comunicaciones y transportes
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Se permitiran siempre que sean necesarios para permitir el desarrollo de este tipo de infraestructuras de
interés publico.

b) Elementos de ciclo hidraulico, incluida la captacion y redes de abastecimiento, saneamiento, depuracion,
vertido y reutilizacion de aguas residuales.

Se permitiran por la necesidad ineludible de que la redes de abastecimiento o saneamiento que prestan un
servicio publico deban ubicarse en estos terrenos.

c¢) Elementos del sistema energético en todas sus modalidades, incluida la generacion, redes de transporte
y distribucion.

Estos elementos se permitiran siempre y cuando sean necesarios para dar un servicio publico.

d) Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

Al igual que el resto, estos elementos se permitirdn siempre y cuando sean necesarios para dar un servicio
publico.

g) Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales.

Se permitirdn los equipamientos publicos que sean necesarios para la propia proteccion de la zona arqueo-
logica.

En todo caso, antes de solicitar licencia para los usos permitidos en los dos grados definidos, serd preciso
solicitar autorizacion expresa a la Consejeria competente en proteccion del patrimonio historico, de acuerdo a
lo establecido en el articulo 21 de la Ley 9/2007.

Adicionalmente, las obras que se pretendan realizar sobre inmuebles incluidos en el catdlogo de bienes y
espacios protegidos (CAT), respetaran las determinaciones normativas del mismo.

Usos prohibidos: Los restantes.

Queda prohibido todo tipo de obras de paso, obras de tendidos aéreos o subterraneas, obras de demolicion,
obras de provision de servicios como agua, saneamiento, telefonia, etc. o cualquier tipo de obra de conserva-
cion o mantenimiento de éstas o cualquier tipo de actuaciones en los terrenos en los que se localiza este tipo de
suelo, que afecten o supongan riesgo de pérdida o dafio de las caracteristicas actuales de la zona, sin el permiso
del organismo competente.

4. Norma de proteccion paisajistica o de entorno: SRNUEP-PAP

4.1. Definicion

Esta norma es de aplicacion en aquellas zonas del suelo rastico no urbanizable de especial proteccion que
posean un alto valor medioambiental por sus caracteristicas de alta naturalidad, paisajes poco humanizados,
por servir de ocio y esparcimiento a la poblacion, o por poseer un valor singular o identificativo del término
municipal.

4.2. Identificacion

En el término municipal de Villa de Ves, no se aplica esta norma, ya que no se ha considerado necesario
proteger ningun elemento bajo esta denominacion.

Articulo 4. Proteccion estructural

1. Norma de proteccion estructural: SRNUEP-PE

1.1. Definicion

Debe cumplir esta Norma de Proteccidn, el suelo rustico no urbanizable de proteccion estructural que
presente una alta potencialidad de aprovechamiento por razon de su caracter agricola, ganadero, hidrologico,
forestal o extractivo.

1.2. Identificacion

En el municipio de Villa de Ves se ha identificado las siguientes areas a incluir en esta categoria.

= Agricola

No se han identificado terrenos en esta subcategoria.

= Hidrologica

La presa de El Molinar se ha identificado con esta subcategoria, por su potencialidad de aprovechamiento
para la central hidraulica de Cofrentes.

= Forestal

Las formaciones boscosas naturales existentes en el término municipal de Villa de Ves.
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= Extractivo

No se han identificado terrenos en esta subcategoria.

Sera de aplicacion a todas las zonas marcadas en los correspondientes planos de ordenacion.

1.3. Condiciones de uso

Dentro del grupo de usos caracteristicos para el suelo rastico definidos en el capitulo 2 del titulo III de las
presentes normas, en las zonas donde se incluyen los terrenos identificados como suelo rastico no urbanizable
de especial proteccion estructural, seran de aplicacion los siguientes usos:

= Hidrologico

Usos permitidos:

3. Usos dotacionales de titularidad publica

Se permitiran los usos descritos a continuacion, siempre y cuando se justifique que es precisa su locali-
zacion en este suelo, por ser necesarios para permitir el propio desarrollo de infraestructuras y por su propio
interés publico.

a) Elementos fijos de sistema viario de comunicaciones y transportes

Se permitiran por ser necesarios para permitir el propio desarrollo de estas infraestructuras y por su propio
interés publico.

b) Elementos de ciclo hidraulico, incluida la captacion y redes de abastecimiento, saneamiento, depuracion,
vertido y reutilizacion de aguas residuales.

Se permitiran siempre y cuando su objetivo sea dar servicio publico necesario.

c¢) Elementos del sistema energético como redes de transporte y distribucion.

Se permitiran siempre que sea necesaria su ubicacion en estos terrenos justificindose la misma para el de-
sarrollo y mantenimiento energético adecuado del municipio.

d) Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

Al igual que el resto, estos elementos se permitiran siempre y cuando sean necesarios por su propia utilidad
publica

Usos prohibidos:

Los restantes.

= Forestal

Usos permitidos:

Se permitiran los mismos usos permitidos descritos para las formaciones boscosas en el articulo anterior.

Usos prohibidos:

Los restantes.

En cualquier caso todo uso o actividad que se quiera implantar en cualquiera de estas zonas deberé estar
autorizada por el organismo competente.

1.4. Condiciones de la edificacion

Deberan cumplir las condiciones generales de la edificacion para los usos permitidos descritas en el capitu-
lo 3 del titulo VI de las presentes Normas de Ordenacion.

Articulo 5. Régimen y regulacion del suelo rastico no urbanizable de especial proteccion de infraestructuras
y equipamientos

1. Norma de proteccion de infraestructuras y equipamientos: SRNUEP-PIE

1.1. Definicién

Corresponden a esta categoria aquellos suelos en los que es necesaria la preservacion de su funcionalidad
por razén de su caracter de albergar o construir algun tipo de infraestructuras o equipamientos.

1.2. Identificacion

Terrenos en los que se localizan:

CARRETERAS

Carreteras: En Villa de Ves se identifican:

* B-20

*L-1

- Caminos: Son aquellas vias de dominio y uso publico destinadas al servicio de explotaciones o instala-
ciones agropecuarias, y que estén sefialadas como tales en los planos del Catastro y en los planos del Instituto
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Geografico Nacional correspondientes al término municipal de Villa de Ves. Su gestion corresponde al Ayun-
tamiento y a falta de Ordenanza especifica que los regule se estara a lo dispuesto en este plan.

- Infraestructuras de servicios: Se corresponden con los trazados de las lineas y establecimientos o instala-
ciones propios de las redes de servicios de electricidad, abastecimiento de agua, saneamiento, gas y telefonia
y se rigen por la legislacion especifica de cada una de ellas.

1.3. Condiciones de uso

Dentro del grupo de usos caracteristicos para el suelo rastico definidos en el capitulo 2 del titulo III de las
presentes normas, en las zonas donde se incluyen los terrenos identificados como suelo rustico no urbanizable
de especial proteccion de infraestructuras y equipamientos, seran de aplicacion los siguientes usos:

= Carreteras

Solo se clasifican como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion de infraestructuras (SRNUEP-PI)
las zonas de dominio publico y servidumbre. Los usos se regulan de manera diferenciada en cada una de las
dos zonas.

En la zona delimitada por la linea de edificacion y la zona de proteccion (ver esquemas incluidos como
anexos al presente documento) se estara a lo dispuesto en la legislacion de carreteras.

Zona de dominio publico

Usos permitidos:

3. Usos dotacionales de titularidad publica

a) Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones.

En esta zona solo se permitira los usos, actos o actividades dotacionales de titularidad publica, que sean im-
prescindibles por el servicio de interés general, tales como sefializacion, obras de paso, etc. siempre y cuando
sean autorizados por la propia Administracion titular de la via.

En el caso de los usos: b) elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, ¢) elementos pertenecientes al sis-
tema energético del tipo de redes de transporte y distribucion y d) elementos pertenecientes a la red de teleco-
municaciones, se permitiran siempre y cuando sean instalaciones aéreas (¢ y d) o subterraneas (b, ¢ y d) que
crucen la via necesarios para prestar un servicio publico.

Podran realizarse obras o actividades que estén directamente relacionadas con la construccion, gestion y
conservacion de la via (Articulo 23.2. de Ley 9/90 de Carreteras y Caminos).

La Administracion titular de la via podra autorizar obras o instalaciones cuando sean imprescindibles para
la prestacion de un servicio de interés general. Tampoco podran autorizarse obras de ampliacién o mejora en la
zona de dominio publico sin o fueren imprescindibles para el objeto pretendido (Art. 23.3).

Usos prohibidos:

Seran prohibidos todos los restantes.

ZONA DE SERVIDUMBRE

Usos permitidos:

Usos asociados al sector primario:

a) Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, forestal, cinegética o andloga
a la que los terrenos estén efectivamente destinados.

Se permiten actividades agricolas (arar, labrar, etc.) siempre y cuando la finca de uso agricola esté incluida
en la zona de servidumbre, y la administracion titular lo permita.

3. Usos dotacionales de titularidad publica

a) Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones.

Se permitiran los elementos fijos que sean imprescindibles por el servicio de interés general, del tipo sefia-
lizacion, obras de paso, casetas o instalaciones de mantenimiento de la carretera, etc., siempre y cuando sean
autorizados por la propia Administracion titular de la via.

En el caso de los usos: b) elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, c) elementos pertenecientes al sis-
tema energético del tipo de redes de transporte y distribucion y d) elementos pertenecientes a la red de teleco-
municaciones, se permitiran siempre y cuando sean instalaciones aéreas (¢ y d) o subterraneas (b, ¢ y d) que
crucen la via necesarios para prestar un servicio publico.

La Administracion titular solo podra autorizar aquellas obras y usos que sean compatibles con la seguridad
vial (articulo 25.2).
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Se permite los vallados y cerramientos siempre y cuando sea totalmente diafano, sobre piquetas sin cimien-
to de fabrica.

Usos prohibidos:

Seran prohibidos todos los restantes.

= Caminos

Solo se clasifican como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion de infraestructuras (SRNUEP-PI)
la zona de dominio publico que corresponde a los terrenos ocupados por estos y sus elementos funcionales.

Fuera de la zona de domino publico, se estard a lo establecido en la ordenanza especifica que los regula.

En esta zona de dominio publico, se permiten los usos dotaciones de titularidad publica (3) siguientes:

a) Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones.

En esta zona solo se permitira los usos, actos o actividades dotacionales de titularidad publica, que sean im-
prescindibles por el servicio de interés general, y estén directamente relacionadas con la construccion, gestion
y conservacion de la via, tales como sefializacion, obras de paso, etc. siempre y cuando sean autorizados por la
propia Administracion titular de la via.

En el caso de los usos: b) elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, ¢) elementos pertenecientes al sis-
tema energético del tipo de redes de transporte y distribucion y d) elementos pertenecientes a la red de teleco-
municaciones, se permitiran siempre y cuando sean instalaciones aéreas (¢ y d) o subterraneas (b, ¢ y d) que
crucen la via necesarios para prestar un servicio publico.

En todo caso, se tendran en cuenta los retranqueos minimos establecidos en el titulo VI de las presente
normas, para cada uno de los usos permitidos.

= Resto de infraestructuras y equipamientos

Usos permitidos:

3. Usos dotacionales de titularidad publica.

a) Elementos fijos de sistema viario de comunicaciones y transportes.

Se permitiran siempre que sean necesarios para permitir el desarrollo de este tipo de infraestructuras de
interés publico para dar acceso a los propios equipamientos e infraestructuras protegidos.

b) Elementos de ciclo hidraulico, incluida la captacion y redes de abastecimiento, saneamiento, depuracion,
vertido y reutilizacion de aguas residuales.

Se permitiran si se justifica que su ubicacidn en estos terrenos es necesaria para el propio servicio de las
infraestructuras y equipamientos.

c¢) Elementos del sistema energético en todas sus modalidades, incluida la generacion, redes de transporte
y distribucion.

Igualmente, estos elementos se permitirdn siempre y cuando sean necesarios para dar servicio de utilidad
publica a las infraestructuras y equipamientos.

d) Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

Aligual que el resto, estos elementos se permitiran siempre y cuando sean necesarios por su propia utilidad
publica.

g) Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales.

Se permitiran este tipo de equipamientos siempre y cuando impliquen la mejora, conservacion, y mante-
nimiento de las infraestructuras y equipamientos incluidos en esta categoria de proteccion.

En todo caso, se permitiran los usos, actos o actividades dotacionales de titularidad ptblica descritos, que
sean imprescindibles y justificados por el propio servicio de interés general que prestan.

4. Usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada:

¢) Usos dotacionales de equipamientos.

c.1.) Elementos pertenecientes al saneamiento, depuracion, vertido y reutilizacion de aguas residuales.

Se permitiran si se justifica que su ubicacion en estos terrenos es necesaria para el propio mantenimiento y
mejora del equipamiento.

c.2) Elementos del sistema energético.

Se permitiran elementos del sistema energético necesarios para el propio funcionamiento del equipamiento
o infraestructura.

c.3) Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.
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Se permitiran si se justifica que su ubicacion en estos terrenos es necesaria en los mismos para dar redes a
los equipamientos e infraestructuras privadas existentes.

c.4) Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos

Se permitiran elementos necesarios para el tratamiento de los residuos de las infraestructuras incluidas en
esta categoria.

c.5) Elementos fijos de sistema viario de comunicaciones y transportes.

Se permitiran siempre que se justifique que son necesarios para la comunicacion adecuada de las infraes-
tructuras incluidas en esta categoria.

c.8) Otros equipamientos

Se permitiran este tipo de equipamientos siempre y cuando impliquen la mejora, conservacion, y mante-
nimiento de las infraestructuras y equipamientos incluidos en esta categoria de proteccion.

En todo caso, sera el organismo titular del equipamiento concreto el que debera autorizar los usos per-
mitidos.

Usos prohibidos:

El resto.

1.4. Condiciones de la edificacion

Deberan cumplir las condiciones generales de la edificacion para los usos permitidos descritas en el capitu-
lo 3 del titulo VI de las presentes Normas Urbanisticas.

Titulo VII.— Normas Urbanisticas reguladoras de la urbanizacion

Este titulo VII, en su totalidad, incluye normas pertenecientes a la ordenacion detallada (OD).

CAPIiTULO 1.— REGULACION DE LA URBANIZACION

Articulo 1.— Instrumentos de ejecucion del plan de delimitacion de suelo urbano

La ejecucion de las determinaciones que el presente planeamiento prevé en lo referente a urbanizacion, se
llevara a efecto mediante:

- Actuaciones urbanizadoras

- Obras publicas ordinarias

- Proyectos de urbanizacion

Articulo 2.— Desarrollo de la actividad de ejecucion

1. Actuaciones urbanizadoras

Se encuentra regulado en los articulo 113 y siguientes del TRLOTAU.

1.1. Gastos de urbanizacion

Los gastos de urbanizacion conforme al articulo 115 del TRLOTAU que corren a cargo de los propietarios de
los terrenos comprendidos en una unidad de actuacién son todos los correspondientes a los siguientes conceptos:

a) Obras de vialidad, comprensivas en todo caso de las de explanacion, afirmado y pavimentacion de cal-
zadas; construccion y encintado de aceras; y construccion de las canalizaciones para servicios en el subsuelo
de las vias o de las aceras.

b) Obras de saneamiento, inclusivas de las de construccion de colectores generales y parciales, acometidas,
alcantarillas, ramales, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones depuradoras, en la proporcion que
corresponda a la unidad de actuacion.

¢) Obras para la instalacion y el funcionamiento de los servicios publicos de suministro de agua, incluyendo
las de captacion de esta cuando sean necesarias y las de distribucion domiciliaria de agua potable, de riego y
de hidrantes contra incendios; de suministro de energia eléctrica, comprendiendo la conduccion y la distribu-
cion, asi como el alumbrado publico, comunicacion telefonica y cualquiera otra que estuvieran previstas por
el planeamiento.

d) Obras de ajardinamiento y arbolado, asi como de amueblamiento urbano, de parques y jardines y vias
publicas.

e) Redaccion técnica y anuncios preceptivos en la tramitacion administrativa de los diferentes instrumentos
de planeamiento de desarrollo precisos para la ordenacion detallada y de los proyectos de urbanizacion y de
reparcelacion.

f) Gastos de promocion y gestion de la actuacion urbanizadora, incluyendo el beneficio o la retribucion
empresarial del urbanizador.
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g) Indemnizaciones que procedan en favor de propietarios o titulares de derechos, incluidos los de arren-
damiento, referidos a edificios y construcciones que deban ser demolidos con motivo de la ejecucion del pla-
neamiento, asi como de plantaciones, obras e instalaciones que deban desaparecer por resultar incompatibles
con este.

f) Cuando asi se prevea expresamente en el planeamiento a ejecutar o en el Programa de Actuacion, ade-
mas, las obras de infraestructura y servicios exteriores a la unidad de actuacién que sean precisas tanto para
la conexion adecuada de las redes de la unidad a las generales municipales o supramunicipales, como para el
mantenimiento de la funcionalidad de estas, asi como cualesquiera otras cargas suplementarias que se impon-
gan a los terrenos.

Los gastos de conservacion de la urbanizacion que corresponden al urbanizador y a los propietarios de los
solares resultantes hasta la recepcion por la Administracion de las obras realizadas, son los correspondientes al
mantenimiento de todas las obras y los servicios previstos en el nimero anterior.

Los propietarios de los solares resultantes y el urbanizador tendran derecho a resarcirse, con cargo a las
entidades concesionarias o prestadoras de los correspondientes servicios, de los gastos correspondientes a las
obras precisas para el primer establecimiento y el mantenimiento de los servicios de abastecimiento de agua
potable, suministro de energia eléctrica y, en su caso, telefonia, en la parte que, conforme a la reglamentacion
o las condiciones de prestacion de estos no deba ser asumida por los usuarios. Los costes de establecimiento y
de conservacion se acreditaran mediante certificacion expedida por la Administracion actuante.

El municipio podra aprobar, previa audiencia de los propietarios, la modificacion de la prevision inicial de
gastos de urbanizacion en el caso de aparicion de circunstancias técnicas objetivas, cuya prevision por el urba-
nizador no hubiera sido posible con ocasion de la elaboracion del proyecto de urbanizacion. La retasacion de
los costes no podra suponer modificacion o incremento en la cuantia del beneficio empresarial del urbanizador.

1.2. La gestion directa de la actuacion urbanizadora

Cuando se haya adoptado la forma de gestion directa, la Administracion actuante, podra optar motivada-
mente y a la vista de las caracteristicas de la unidad en la que deba realizarse una actuacion urbanizadora como
de las exigencias del interés publico en la ejecucion, entre la reparcelacion y expropiacion.

La reparcelacion se impondra forzosamente, aunque el procedimiento a tal fin podra terminarse por acto
consensual bajo la forma de convenio urbanistico.

Tanto para reparcelacion como expropiacion, la Administracion actuante podré desarrollar la gestion utili-
zando alternativas organizativas explicadas en este documento.

Esta gestion viene regulada en el articulo 116 del TRLOTAU.

2. Obras publicas ordinarias

Estas obras se realizaran por ejecucion directa por parte de la Administracioén segun lo establecido en los
articulos 100 y 129 del TRLOTAU.

Son proyectos técnicos que tienen por objeto la ejecucion de las obras aisladas no previstas en el pla-
neamiento o aquellas que no sea preciso ni conveniente delimitar unidades de actuacion urbanizadora.

Los sistemas generales (SG) seran ejecutados mediante este régimen.

3. Proyecto de urbanizacion

Los proyectos de urbanizacion son aquellos instrumentos técnicos que tienen por objeto detallar y progra-
mar, con la precision necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnicos distintos de su autor, las obras de
urbanizacion para llevar a la practica todas las determinaciones previstas en este Plan de delimitacion de suelo
urbano y cuyo desarrollo se realiza a través de unidades de ejecucion. Estos vienen regulados en el articulo
111 del TRLOTAU.

También tendran la consideracion de proyectos de urbanizacion aquellos que se redacten para la ejecucion
integra de todas las determinaciones que se contengan en los Planes Parciales, Planes Especiales y en su caso
de los Estudios de Detalle, en relacion con las determinaciones correspondientes a espacios libres.

Los proyectos de urbanizacion contendran todas las obras de urbanizacion, o solamente algunas de ellas,
cuando las mismas constituyan todas las que estuviesen previstas en el instrumento de planeamiento que di-
chos proyectos desarrollen y ejecuten.

Los proyectos de urbanizacion no podran contener determinaciones sobre ordenacion, régimen del suelo o
edificacion, ni podran modificar las previsiones del planeamiento que desarrollen, sin perjuicio de que puedan
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efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucion material de las obras. Cuando las adaptaciones supongan
alteracion que desvirtae las determinaciones sobre ordenacion o régimen del suelo afectado, debera aprobarse
previa o simultaneamente la correspondiente modificacion del planeamiento.

Titulo VIIL.— Normas Urbanisticas reguladoras de las obras y actividades

Este titulo VIII, en su totalidad, incluye normas pertenecientes a la ordenacion detallada (OD).

CaPiTULO 1. REGULACION DE LA EDIFICACION

Articulo 1.— Instrumentos de ejecucion de la edificacion del plan de delimitacion de suelo urbano

La ejecucion de las determinaciones que el presente planeamiento prevé en lo referente a edificacion, se
llevara a efecto mediante:

- Actuaciones edificatorias

- Proyectos de edificacion

Articulo 2.— Actuaciones edificatorias

Son aquellas que tienen por objeto un Unico solar o una sola parcela para su edificacion, con realizacion
previa o simultdnea de las necesarias obras de urbanizacion para que adquiera la condicion de solar. Estas ac-
tuaciones se realizaran siempre en suelo urbano consolidado y sujeto al régimen del articulo 69 del TRLOTAU.

Articulo 3.— Proyectos de edificacion

Se entiende como proyecto de edificacion aquel que contiene todas las determinaciones generales y par-
ticulares que se fijan en las “condiciones generales de la edificacion” de estas Normas Urbanisticas, y demas
disposiciones sectoriales de &mbito municipal o supramunicipal aplicables, que son de obligado cumplimiento
para la posterior ejecucion de las obras de edificacion.

Las obras de edificacion se integran en los grupos siguientes:

a) Obras en los edificios.

b) Obras de demolicion.

¢) Obras de nueva edificacion.

1.1. Obras en los edificios

Son aquellas que se efectian sobre un edificio, sin alterar las posiciones de sus fachadas y cubiertas, que
definen el volumen de la edificacion, excepto las salvedades que se indican en cada tipo de obras respecto a su
capacidad para variar alguno de dichos elementos. Segun afecten a todo el edificio o parte del mismo tendran
caracter general, parcial o puntual.

Se incluyen, dentro de las obras en los edificios los siguientes tipos, que podran representarse individual-
mente o asociados entre si:

a) Obras de restauracion: Tienen por objeto la restitucion de un edificio, o de parte del mismo, a sus condi-
ciones o estado original. Dicha situacion o estado original se encontrara suficientemente documentado. Podra
comprender, asimismo las obras complementarias que coadyuven a dicho fin.

b) Obras de conservacion: Son aquellas cuya finalidad es la de mantener al edificio en correctas condiciones
de salubridad, habitabilidad, confortabilidad y ornato, sin alterar sus caracteristicas morfoldgicas o distri-
bucion.

¢) Obras de consolidacion: Son aquellas que tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo o sustitucion de
elementos dafiados para asegurar la estabilidad del edificio, con posibles alteraciones menores de su estructura
y distribucion.

d) Obras de rehabilitacion: Seran consideradas como rehabilitacion todas aquellas intervenciones sobre
un edificio que mejoren sus condiciones de salubridad, habitabilidad, confortabilidad, seguridad y ornato, o
la redistribucion o alteren sus caracteristicas morfoldgicas y distribucion interna. Comprendidas dentro de la
rehabilitacion se encuentra:

d.1) Obras de acondicionamiento: Son aquellas que mejoran las condiciones de habitabilidad de un edificio
o de parte del mismo mediante la introduccion de nuevas instalaciones, la modernizacion de las existentes o la
redistribucion de su espacio interno, no pudiendo variar el nimero de viviendas locales existentes, sin inter-
venir sobre las caracteristicas morfologicas o estructuras portantes, ni alterar la envolvente del edificio. Podra
autorizarse la apertura de nuevos huecos y la modificacion de los existentes, siempre que asi lo contemple la
normativa especifica de aplicacion.

d.2) Obras de reestructuracion: Son aquellas que afectan a sus condiciones morfologicas, pudiendo variar
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el numero de viviendas o locales existentes. Se someteran a las condiciones de obra de nueva edificacion.
Puede ser:

d.2.1) Reestructuracion parcial: Aquellas obras que incluyen alguno de los siguientes puntos:

(1) Cambios en la distribucion mediante la apertura puntual de huecos de paso en muros.

(2) El cumplimiento de la Normativa contra incendios mediante la construccion de pasos y vias de eva-
cuacion.

(3) La instalacion de ascensores.

(4) Construccion de entreplantas.

(5) Cobertura y forjado de patios cerrados de dimensiones inferiores al cincuenta por ciento (50 %) de las
establecidas en la norma de aplicacion.

(6) Demolicion y nueva construccion de nicleos de comunicacion vertical.

(7) Aperturas a patios o incremento del espacio libre de parcela, de acuerdo con las dimensiones estableci-
das por la ordenanza tipoldgica de aplicacion para los edificios no catalogados.

(8) La ejecucion de estas obras de reestructuracion parcial queda siempre condicionada al cumplimiento de
las condiciones especificas de catalogacion y a no sobrepasar edificabilidad maxima permitida.

d.2.2) Reestructuracion general: Tendran este cardcter todas aquellas obras en los edificios que excedan de
lo anteriormente expuesto, siendo consideradas de reestructuracion total en el caso de vaciado del edificio con
mantenimiento de fachada recayente a via o a espacio libre de uso publico.

e) Obras exteriores: Son las obras que afectan, de forma puntual o limitada, a las fachadas y cubiertas de
los edificios, modificando su configuracion exterior sin afectar la volumetria. Comprende la modificacion de
huecos, ritmos, tratamientos o materiales, la sustitucion de los elementos de cierre o sus materiales, la susti-
tucion de los elementos fijos exteriores con o sin afectacion estructural, muestras, marquesinas y escaparates.

1.2. Obras de demolicion

Son aquellas que se realizan para hacer desaparecer un edificio o parte del mismo por lo que se dividen en:

a) Demolicion total: Cuando suponga la desaparicion completa de un edificio, aunque en la parcela sobre
la que estuviera implantado permanezcan otros edificios, siempre que estos puedan seguir funcionando inde-
pendientemente.

b) Demolicion parcial: Cuando solamente se elimine parte de una edificacion.

Se permitiran solo si los edificios de la misma parcela y adyacentes pueden seguir funcionando indepen-
dientemente, con normalidad, y sin causarles ninguin perjuicio que no sea subsanable. El coste de subsanacion
y reparacion de los dafios ocasionados fortuitamente a otras instalaciones o construcciones durante la demoli-
cion corresponderd al responsable de la demolicion.

1.3. Obras de nueva edificacion

Comprenden los siguientes tipos de obra:

a) Obras de sustitucion: Son aquellas en las que se derriba una edificacion existente y en su lugar se cons-
truye una nueva.

b) Obras de nueva planta: Son aquellas mediante las cuales se edifica un solar libre de edificacion.

c¢) Obras de ampliacion: Son aquellas en las que se incrementa la ocupacion o el volumen construido.

d) Obras especiales: Son aquellas obras de caracteristicas particulares que solo se pueden realizar en el caso
de sean exigidas por la propia normativa aplicable, estableciéndose dos grupos:

- Obras de reconstruccion: Son las que tienen por objeto la reposicion mediante nueva construccion de un
edificio preexistente en el mismo lugar y posicion, total o parcialmente desaparecido, reproduciendo fielmente
sus caracteristicas morfologicas. Solo se contemplan este tipo de obras en edificios sometidos a algiin régimen
de proteccion que las exija, quedando exentas del cumplimiento de las condiciones de nueva planta que las
imposibiliten, aunque no de las de seguridad.

- Obras de recuperacion tipologica: Son aquellas obras de nueva edificacion que deben realizarse de acuer-
do con un modelo tipologico preestablecido por el planeamiento.

Estas obras vendran impuestas en la normativa correspondiente, segun casos especificos.

CAPITULO 2.— LICENCIAS URBANISTICAS

Articulo 1.— Actos sujetos a licencia urbanistica municipal

Estan sujetos a la obtencidén de licencia urbanistica, sin perjuicio de las demds autorizaciones que sean

Administracion B.O.P.: Servicio de Publicaciones. Diputacion de Albacete. C/ Mariana Pineda, 41 — C.P. 02005
Tfno: 967 52 30 62. Fax: 967 21 77 26. e-mail: boletin@dipualba.es. http://www.dipualba.es/bop



P i
™ BOLETIN OFICIAL Nimero 35 Pagina 118
T4 PROVINCIA DE ALBACETE Lunes, 23 de marzo de 2015

procedentes con arreglo a la legislacion sectorial aplicable, los siguientes actos de construccion y edificacion
y de uso del suelo y, en particular:

a) Las parcelaciones o cualesquiera otros actos de division de fincas o predios en cualquier clase de suelo,
no incluidas en proyectos de reparcelacion

b) Las obras de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones de toda clase de nueva planta.

c) Las obras de ampliacion de construcciones, edificios e instalaciones de toda clase existentes.

d) Las obras de modificacion o reforma que afecten a la estructura o al aspecto exterior de las construccio-
nes, los edificios y las instalaciones de todas clases.

e) Las obras que modifiquen la disposicion interior de las edificaciones, cualquiera que sea su uso.

f) Las obras y los usos que hayan de realizarse con caracter provisional.

g) La demolicion de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.

h) La modificacion del uso de las construcciones, edificaciones ¢ instalaciones.

i) Los movimientos de tierra y las obras de desmonte y explanacion en cualquier clase de suelo y los de
abancalamiento y sorriba para la preparacion de parcelas de cultivos, sin que los simples surcos para labores
agricolas tengan tal consideracion.

j) La extraccion de aridos y la explotacion de canteras.

k) La instalacion de centros de tratamiento o instalaciones de deposito o transferencia de toda clase de
residuos.

1) El cerramiento de fincas, muros y vallados.

m) La apertura de caminos, asi como su modificacién o pavimentacion.

n) La ubicacion de casas prefabricadas instalaciones similares, provisionales permanentes.

0) La instalacion de invernaderos.

p) La colocacion de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via publica.

q) Las instalaciones que afecten al subsuelo.

r) La instalacion de tendidos eléctricos, telefonicos u otros similares y la colocacion de antenas de cualquier
clase.

s) La construccion de presas, balsas, obras de defensa y correccion de cauces publicos, vias publicas o pri-
vadas y, en general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a la configuracion del territorio.

t) Los actos de construccion y edificacion en estaciones destinadas al transporte terrestre, asi como en sus
zonas de servicio.

u) Los proyectos y actividades que deben someterse a Evaluacion Ambiental segun determinan las siguien-
tes leyes:

- Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha.

- Ley 9/2006, de 28 de abril, de Evaluacion de los efectos de determinados Planes y Programas en el Medio
Ambiente.

- RDL 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion del Impacto Ambiental.

- RD 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucion del RDL
1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion del Impacto Ambiental.

- Ley 9/1999, de 12 de junio de 1999, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La Mancha; en con-
creto, lo dispuesto en los articulos 13 y 16 para la concesion de determinadas licencias o autorizaciones de
ambito municipal y lo dispuesto en el anexo II en cuanto a la evaluacion de determinadas actividades en zonas
sensibles.

v) Los demas actos que sefialen los instrumentos de planeamiento de ordenacion territorial y urbanistica.

Todo acto de aprovechamiento y uso del suelo no incluido entre estos, debera quedar sujeto al régimen de
comunicacion previa, tal y como marca el articulo 157 y siguientes del TRLOTAU.

Articulo 2.— Actos sujetos a licencia de usos y actividades

Estan sujetos a la obtencion de licencia de usos y actividades, si perjuicio de las demas autorizaciones que
sean procedentes con arreglo a la legislacion sectorial aplicable, las obras y actos de uso del suelo establecidas
en el articulo 169 y siguientes del TRLOTAU. También se indica los procedimientos, plazos y tramites a se-
guir, al igual que el contenido de estas licencias y la responsabilidad de los técnicos redactores de proyectos.

Articulo 3.— Normativa aplicable
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1. Proteccion de la legalidad urbanistica

En todo expediente de concesion de licencia constara informe técnico suscrito por lo servicios técnicos
municipales.

2. Resolucion de licencias

Las licencias se otorgaran segun las previsiones y determinaciones del TRLOTAU y lo establecido sobre
uso del suelo y edificaciones en las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del presente Plan de Delimitacion de
suelo urbano, asi como las establecidas en los distintos planes que lo desarrollen.

La motivacion de la denegacion de las licencias deberd estar fundada en el incumpliendo del Plan, el
TRLOTAU, la legislacion especifica aplicable, o de cualquiera de los requisitos formales que debe contener el
proyecto o la solicitud.

Cuando la obra o edificacion requiera la previa urbanizacion y los terrenos de cesion obligatoria y gratuita
no se hubieran entregado a la Administracidon, no puede otorgarse la licencia de edificacion hasta que se cum-
plan los deberes de cesion de terrenos y costeamiento de la urbanizacion que legalmente procedan.

3. Responsabilidad derivada del ejercito de la actividad autorizada por una licencia

El otorgamiento de licencias no implica responsabilidad del Ayuntamiento por los dafios o perjuicios que
pudieran producirse por motivo de las actividades realizadas en virtud de las mismas.

Articulo 4.— Requisitos generales para la edificacion

El ejercicio de la facultad edificatoria estara sometido al cumplimiento de las previsiones contenidas en
este Plan de Delimitacion de suelo urbano y al cumplimiento de propietarios y promotores de las obligaciones
urbanisticas legalmente exigibles.

No se autorizara obra o construccion alguna contraria a las previsiones de este Plan por silencio adminis-
trativo.

Articulo 5.— Cambio de uso

Para que sea autorizado el cambio de uso de una edificacion ya construida se requerira solicitud al Ayun-
tamiento en la que quede justificada la adecuacion del nuevo uso al planeamiento urbanistico. Segun los infor-
mes técnicos el Ayuntamiento acordara concesion o denegacion de la licencia.

Articulo 6.— Documentacion exigible

Segun el tipo de obra a realizar se incorporara, junto con la solicitud de licencia, los siguientes documentos:

Obras o proyectos de urbanizacion:

Si son para el desarrollo integro de las previsiones de este Plan de Delimitacion de suelo urbano se elabo-
raran proyectos de urbanizacion, suscritos por técnico competente, con arreglo a los requisitos exigidos en los
articulos 67 a 70 del Reglamento del planeamiento urbanistico.

Si las obras no son para el desarrollo integral de las previsiones podran elaborarse y aprobarse proyectos
de obras ordinarias, suscritos por técnico competente, con arreglo a lo dispuesto en la Legislacion de Régimen
Local.

Obras de nueva edificacion:

Se incorporara junto con la solicitud de licencia un proyecto redactado por técnico competente en el que se
describan y queden claramente definidas las obras a realizar.

Obras en los edificios:

Se exige proyecto, redactado por técnico competente, de las obras que por su naturaleza y envergadura sea
exigible seglin la legislacion especifica aplicable.

La realizacion de obras en edificios que carezcan de las condiciones higiénicas establecidas en el titulo III
de estas Normas Urbanisticas, incluiran las obras necesarias para el cumplimiento de estas segun lo sefialado.

Obras menores:

Con la solicitud de licencia para ejecutar este tipo de obras se presentaran croquis acotados suficientes para
definir las obras e instalaciones y una memoria descriptiva de las mismas en la que se indiquen los materiales
a emplear, cantidad y precio, debidamente firmada por el promotor y encargado de ejecutar la obra.

Se consideran obras menores, en general, aquellas que no afecten a estructura de edificios, en concreto las
siguientes:

- Sustitucion de carpinterias, interiores y las exteriores sin modificar los huecos en fachadas.

- Derribo y reconstruccion de tabiques.
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- Sustitucion de solerias.

- Reparacion y construccion de cielos rasos.

- Sustitucion y reparacion de instalaciones.

- Reparacion de goteras y retejados.

- Reparaciones generales de enlucidos, enfoscados y pinturas.

Demoliciones:

Toda obra de demolicion de edificios y construcciones debera realizarse bajo direccion facultativa adjun-
tando a la solicitud de licencia un proyecto redactado por técnico competente en el que queden claramente
definidas las obras que se van a realizar.

Articulo 7.— Cédula urbanistica

La cedula urbanistica es el documento que tiene por objeto trasladar al peticionario la informacion sobre el
régimen urbanistico aplicable a una determinada finca, conforme a los instrumentos de planeamiento y gestion
urbanistica aprobados y vigentes.

El Ayuntamiento consta de un gabinete técnico, que debera crear el documento denominado cédula urba-
nistica de terreno o edificacion acreditativo de las circunstancias urbanisticas que concurran en las fincas del
término municipal.

El Ayuntamiento lo podrd exigir para la parcelacion, edificacion o cualquier utilizacion de los predios,
siendo obligatoria su creacion para las fincas situadas donde se vaya a aplicar cualquiera de los sistemas de
actuacion sefialados en el TRLOTAU.

Recoge las siguientes circunstancias urbanisticas:

- Situacioén de la finca, con expresion de sus linderos y si esta o no edificada.

- Plan o Norma por cuyas determinaciones esta afectada y fecha de aprobacion del instrumento de pla-
neamiento de que se trate.

- Clase y categoria de suelo en que se encuentre enclavada.

- Sistema de actuacion aplicable.

- Uso y edificabilidad atribuida por este Plan de Ordenacion de suelo urbano.

Articulo 8.— Licencias de aperturas de industrias y actividades

1. Actos sujetos

En virtud del articulo 84 bis de la Ley 7/1985 de bases del Régimen Local, con caracter general, el ejercicio
de actividades no se sometera a la obtencion de licencia u otro medio de control preventivo.

Cuando se trate del acceso y ejercicio de actividades de servicios incluidas en el ambito de aplicacion de la
Ley 17/2009, sobre el libre acceso a las Actividades de Servicios y su Ejercicio, se estara a lo dispuesto en la
misma. En concreto, segun se indica en el articulo 7.3 de la Ley 17/2009 bastara la presentacion de una comu-
nicacion previa o declaracion responsable en los términos definidos en el articulo 71 bis de la Ley 30/1992 de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Cuando se trate actividades comerciales y de servicios definidas en el RDL 19/2012 de Liberalizacion del
Comercio y de Determinados Servicios, no podra exigirse por parte de las administraciones o entidades del
sector publico la obtencion de licencia previa. En concreto, segun se indica en el articulo 4 del RDL 19/2012,
las licencias previas seran sustituidas por declaraciones responsables o bien por comunicaciones previas de
acuerdo al articulo 71 bis de la Ley 30/1992.

No obstante, si sera necesaria la obtencion de previa licencia municipal para el ejercicio de aquellas acti-
vidades que afecten a la proteccion del medio ambiente o del patrimonio histérico-artistico, la seguridad o la
salud publicas, o que impliquen el uso privativo y ocupacion de los bienes de dominio publico (articulo 84 bis
de la Ley 7/1985).

3. Requisitos de las solicitudes

Para las actividades para las que si sea necesaria la previa licencia municipal, las solicitudes cumpliran los
siguientes requisitos:

- Ajustarse a lo establecido en el articulo 70 y ss. de la Ley 30/1992.

- Para apertura de instalaciones deben estar suscritas por técnicos competentes.

- Se acompafiaran de una descripcion detallada de la actividad, su repercusion sobre el medio ambiente, el
patrimonio histérico-artistico, la seguridad o la salud publicas; y los sistemas correctores previstos, expresando
su grado de eficacia y garantia de seguridad.
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3. Actividades clasificadas

Para la concesion de licencias de actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, se estara a lo dis-
puesto en el Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre (RAMINP) y a la normativa posterior que lo desarrolla,
asi como a la verificacion del cumplimiento de la Ley 37/2003 del Ruido y de la Ordenanza municipal de
ruido/medio ambiente aplicable.

Los titulares de las actividades para las que se solicite licencia no podran dar comienzo a la instalacion
solicitada hasta no estar en posesion de la correspondiente licencia.

En aplicacion del articulo 84.1.d de la Ley 7/1985, los servicios técnicos municipales efectuaran el control
posterior al inicio de la actividad, a efectos de verificar el cumplimiento de la normativa reguladora de la mis-
ma, y la efectividad de las medidas correctoras instaladas.

De conformidad con el articulo 22.3 del Reglamento de servicios de las Corporaciones Locales, cuando se
trate de inmuebles destinados especificamente a establecimientos de caracteristicas determinadas, no se conce-
dera el permiso de obras sin el otorgamiento de la correspondiente licencia de apertura de industria o actividad,
si fuera procedente.

Articulo 9.— Procedimiento de tramitacion de obras en suelo rustico.

El Ayuntamiento podra otorgar licencias en suelo rustico, previa la concesion de calificacion urbanistica
por parte de la Administracion competente. Para el otorgamiento de la licencia y la concesion de la calificacion
urbanistica se requerira la acreditacion del otorgamiento de cualesquiera concesiones o autorizaciones admi-
nistrativas u otras que fueran necesarias conforme a la legislacion urbanistica aplicable.

El procedimiento para el otorgamiento de licencia de obras, construcciones o instalaciones se ajustara a lo
establecido en los articulos 161 y 166 del TRLOTAU vy se iniciara mediante solicitud ante el Ayuntamiento.

Son nulas de pleno derecho las calificaciones urbanisticas y las licencias municipales que no cumplan los
requisitos sustantivos y administrativos pertinentes exigidos en el articulo 63 del TRLOTAU.

Articulo 10— Conservacion de las edificaciones. Ordenes de ejecucion

1. Deber de conservacion

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular, edificaciones y carteles deben man-
tenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico. El Ayuntamiento, o bien el organismo
competente, ordenard, de oficio o instancia de cualquier interesado, la ejecucion de las obras necesarias para
conservar las condiciones mencionadas, segun lo establecido en el TRLOTAU en sus articulos 137 a 140.

2. Bienes inventariados

Los bienes integrantes del Patrimonio Historico Espafiol, los incluidos en el inventario General de Bienes
Muebles y los edificios y conjuntos declarados o sujetos a expediente de declaracion como Bienes de Interés
Cultural, cualquier actuacion debera ajustarse a lo establecido en las Normas de Proteccion y al Catalogo de
Bienes y Espacios Protegidos del presente Plan de Delimitacion de suelo urbano.

También deberdn cumplir las determinaciones que se establecen tanto en la Ley 16/1985 de Patrimonio
Historico Espafiol y en la Ley 4/1990 del Patrimonio Historico de Castilla-La Mancha.

Los edificios y conjuntos recogidos como Bienes de Relevancia Local por este planeamiento deben cumplir
lo establecido en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

Articulo 11.— Declaracién de ruina

1. Concepto y requisitos

Se declarara la situacion legal de ruina urbanistica en los siguientes supuestos (articulo 139 del TRLOTAU):

Cuando el coste de las obras necesarias para devolver a la que esté en situacion de manifiesto deterioro la
estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales o para restaurar en ella las condiciones mi-
nimas para hacer posible su uso efectivo legitimo, supere el limite del deber normal de conservacion.

Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y adecuado de las recomendaciones de al me-
nos los informes técnicos correspondientes a las dos ultimas inspecciones periddicas, el coste de los trabajos
y obras realizados como consecuencia de esas dos inspecciones, sumado al de las que deban ejecutarse a los
efectos sefialados en el apartado anterior, supere el limite del deber normal de conservacion, con comprobacion
de una tendencia constante y progresiva en el tiempo al incremento de las inversiones precisas para la conser-
vacion del edificio.

Es competencia del Ayuntamiento la de declarar la situacion legal de ruina de cualquier construccién o
edificacion.
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2. Obligacion de los propietarios

La declaracion administrativa de ruina o la adopcion de medidas de urgencia por la Administracion, consti-
tuye para los propietarios las obligaciones establecidas en el articulo 139 del TRLOTAU.

3. Ordenes de ejecucion

El Ayuntamiento, y el 6rgano de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha competente en materia de
patrimonio cultural en el caso de edificios declarados de interés cultural, deberan dictar 6rdenes de ejecucion
para la realizacion de las obras permitidas, segin las Normas de Proteccion y la Legislacion aplicable, todo ello
segun las determinaciones establecidas en los articulos 140 y 141 del TRLOTAU.

4. Ruina fisica inminente

Cuando una construccion o edificacion amenace con arruinarse de modo inminente, con peligro para la
seguridad publica o la integridad del patrimonio arquitectonico catalogado o declarado de interés histdrico o
artistico, el Alcalde podra disponer de todas las medidas precisas por su solucion, de acuerdo a lo establecido
en el articulo 142 del TRLOTAU.

Articulo 12.— Proteccion de la legalidad urbanistica

1. Inspeccion urbanistica

Es funcion del Ayuntamiento dentro del término municipal, y subsidiariamente de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha, la de inspeccionar las actividades territoriales y urbanisticas, pudiendo dictar 6rdenes
de ejecucion de dichas actividades con el fin de preservar las disposiciones, principios y valores contenidos
en dicha ordenacion, de acuerdo con las determinaciones recogidas en los articulos 174 a 176 del TRLOTAU.

2. La disciplina territorial y urbanistica

En toda edificacion, construccion e instalacion y las operaciones y actividades consideradas por la orde-
nacion territorial y urbanistica como clandestina sera de aplicacion lo dispuesto en los articulos 177 y 178 del
TRLOTAU.

Las actuaciones ilegales, se regiran de acuerdo a las determinaciones recogidas en el articulo 179 del
TRLOTAU.

Para todos los casos descritos en los dos parrafos anteriores seran de aplicacion los art. 180 a 182 del
TRLOTAU.

3. Las infracciones y sanciones urbanisticas

La vulneracion de las prescripciones contenidas en estas Normas y sus ordenanzas asi como en el
TRLOTAU tendrén la consideracion de infracciones urbanisticas y llevaran consigo la imposicion de sancio-
nes a los responsables, asi como la obligacion de resarcimiento de dafios e indemnizaciones de los perjuicios
a cargo de los mismos, todo ello independientemente de las responsabilidades de orden penal en que hayan
podido incurrir los infractores.

Las infracciones urbanisticas y su sancion se regularan y regiran conforme a lo prescrito en el TRLOTAU
en los articulos 183 a 198.

Suficientemente documentado el planeamiento aqui reflejado referente al término municipal de Villa de
Ves (Albacete), se eleva el presente Plan de Delimitacidon de suelo urbano a los organismos competentes para
su aprobacion.

Anexo IIT
Fichas de Zous del Plan de Delimitacion de suelo urbano de Villa de Ves
Fichas de Zous

Zou 1 pE VILLA DE VES

A.— Denominacion del ambito: Z0U-1
B.— Clasificacion del suelo: SUC/SUR
C.— Plano de situacion: Ver planos de ordenacion

D.— Determinaciones de la Ordenacion Estructural (OE):

D.1.— Objetivos de la ordenacion:

Consolidar con la edificacion los solares vacantes existentes en el nucleo urbano.

Regularizar viviendas existentes, construidas fuera de ordenacion.

D.2.— Superficie total (con SG): 64.670 m?
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D.3.— Supertficie de SG: 10.532 m?
D.3.1.— Zonas verdes (SGDV): 0 m?

D.3.2.— Equipamientos (SGDE): 3.718 m?

D.3.3.— Red viaria (SGDC): 6.814 m?

D.4.— Supertficie del ambito (sin SG): 54.138 m?
D.5.— Uso mayoritario: Residencial
D.6.— Edificabilidad maxima (AO; IE) total: 53.831 m?t 0,99 m?t/m?s
D.7.— Densidad poblacional méxima (DP): 270 hab. 50 hab./ha.
Zou 2 pE VILLA DE VES

A.— Denominacion del ambito: Z0U-2
B.— Clasificacion del suelo: SUC/SUR

C.— Plano de situacion:

D.— Determinaciones de la Ordenacion Estructural (OE):
D.1.— Objetivos de la ordenacion:

Apertura de nuevas calles

Consolidacion por la urbanizacion de terrenos

Ver planos de ordenacion

Consolidacion por la edificacion del espacio existente en el interior del casco urbano.

Obtencion de las cesiones correspondientes.

D.2.— Superficie total (con SG): 50.853 m?
D.3.— Superficie de SG: 9.596 m?
D.3.1.— Zonas verdes (SGDV): 0 m?

D.3.2.— Equipamientos (SGDE): 8.142 m?

D.3.3.— Red viaria (SGDC): 1.454 m?

D.4.— Superficie del ambito (sin SG): 41.257 m?
D.5.— Uso mayoritario: Residencial
D.6.— Edificabilidad maxima (AO; IE) total: 22.709 m2t 0,55 m?t/m?s
D.7.— Densidad poblacional maxima (DP): 155 hab. 38 hab./ha.
Zou 3 pE VILLA DE VES

A.— Denominacion del ambito: Z0U-3
B.— Clasificacion del suelo: SUR
C.— Plano de situacion: Ver planos de ordenacion
D.— Determinaciones de la Ordenacién Estructural (OE):

D.1.— Objetivos de la ordenacion:

Consolidacion por la edificacion las parcelas vacantes existentes.

Obtencion de las cesiones correspondientes.

D.2.— Superficie total (con SG): 7.386 m?
D.3.— Superficie de SG: 254 m?
D.3.1.— Zonas verdes (SGDV): 0 m?

D.3.2.— Equipamientos (SGDE): 0 m?

D.3.3.— Red viaria (SGDC): 254 m?

D.4.— Supertficie del &mbito (sin SG): 7.132 m?
D.5.— Uso mayoritario: Industrial
D.6.— Edificabilidad maxima (AO; IE) total: 3.302 m?t 0,46 m*t/m?s
D.7.— Densidad poblacional méxima (DP): - hab. - hab./ha.
Zou 4 pE VILLA DE VES

A.— Denominacion del ambito: Z0U-4
B.— Clasificacion del suelo: SuUC

C.— Plano de situacion:
D.— Determinaciones de la Ordenacion Estructural (OE):
D.1.— Objetivos de la ordenacion:

Ver planos de ordenacion

Consolidacion por la urbanizacion y edificacion de las parcelas vacantes existentes para este uso.
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D.2.— Superficie total (con SG): 27.249 m?
D.3.— Superficie de SG: 3.090 m?
D.3.1.— Zonas verdes (SGDV): 0 m?

D.3.2.— Equipamientos (SGDE): 195 m?

D.3.3.— Red viaria (SGDC): 2.895 m?

D.4.— Superficie del ambito (sin SG): 24,159 m?
D.5.— Uso mayoritario: Residencial
D.6.— Edificabilidad maxima (AO; IE) total: 9.212 m?t 0,38 m*t/m?s
D.7.— Densidad poblacional méxima (DP): 125 hab. 52 hab./ha.
En Villa de Ves a 11 de marzo de 2015.—El Alcalde, José Fernandez Jiménez. 6.412
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